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CONCIDADE PVH

CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE DE PORTO VELHO

Conselho Municipal da Cidade
Comité Técnico de Planejamento e Gestao do Solo Urbano

ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO COMITE TECNICO DE PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO URBANO DO DIA 20 DE JULHO DE 2023

No dia 20 do més de julho do ano de dois mil e vinte e trés, as 09:06, de forma presencial, na
Sala de Situacdo da Secretaria Municipal de Planejamento, Or¢amento e Gestao (SEMPOG),
foi iniciada a reunido ordindria do Comité Técnico de Planejamento e Gestao do Solo Urbano
— CTPGSU, pelo coordenador Jos¢ Cantidio Pinto/SEMPOG. O quérum presente foi formado
pelo coordenador Jos¢ Cantidio Pinto/SEMPOG, pelo coordenador adjunto Jair Melchior
Bruxel/IMV e pelos conselheiros Amilcar Adamy/SGB-CPRM, Antonio Lopes Balau
Filho/CAU-RO, Camila Féavero Loss Prestes/SEMPOG. Como representante da Unido
Estadual por Moradia Popular — UEMP, esteve presente Hilda Monteiro de Azevedo, e na
posicao de representante da Associacdo de Moradores do bairro Triangulo, esteve Luiz Luz
Miximo. Do Conselho Regional de Corretores de Imoveis — CRECI, Paulo Roberto Cattaneo.
Na representagdo do Comité Técnico de Habitagdo e Regularizagdo Fundidria —
CTHRE/CONCIDADE, Glaci Kern Hartmann/FECOMERCIO. Assim como, esteve presente
o Secretario Municipal de Regularizagdo Fundiaria, Habitacdo e Urbanismo (SEMUR),
presidente do CONCIDADE Edemir Monteiro Brasil Neto/SEMUR, junto ao corpo técnico
de vossa secretaria representado conforme lista de presenca e registro fotografico. Registrou
presenga também, a Diretora do Departamento de Implementacdo do Plano Diretor —
DIPLAD, Fabiana de Oliveira/SEMPOG, ¢ os técnicos Alan do Amaral/SGG, Fernanda M. da
Silva/SEMTRAN, Hueliton Mendes RodriguessfSEMFAZ e Leandro Soares Moreira
Dill’ADPVH. Seguiu-se para leitura do edital de convocacao contendo a ordem do dia, sendo
as principais: aprovagdo da ata de reunido anterior, ¢ a retomada da analise sobre a Minuta de
Lei Complementar, que “dispde sobre o programa de regularizacdo de obras e construgdes
irregulares e/ou clandestinas no municipio de Porto Velho, e d4 outras providéncias”. Apds
apresentacao e votagdo entre os conselheiros, foi aprovada a ata de reunido do dia 07/06/2023
por unanimidade. No inicio das discussdes, a conselheira Camila Favero Loss
Prestes/SEMPOG fez uma contextualizagdo no ambito do Comité de Planejamento a respeito
da referida Minuta de Lei. Explicou-se que a demanda partiu da SEMUR, devido & urgéncia
em se ter um instrumento legislador para regulariza¢do de edificagdes que seja continuo e nao
temporario, como ocorre atualmente (Lei Complementar 517/2013). A primeira reunido do
CTPGSU sobre essa pauta, havia ocorrido em 11/05/2023 com a participacdo do Secretaria
Municipal de Regularizacdo Fundiéria, Habitacdo e Urbanismo — SEMUR. Foi entendimento
do colegiado presente na reunido, a necessidade de expandir a discussdo para os outros 6rgaos
e entidades licenciadoras, a fim que este Comité de Planejamento possa fazer seus
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encaminhamentos e relatério da melhor maneira possivel. Sendo assim, a Minuta de Lei

discutida havia sido enviada, junto ao Oficio Circular N° 01/2023/CTPGSU/CONCIDADE
cujo teor € o convite deste Comité as demais secretarias e entidades para esta reunido do dia
20/07/2023. Em sequéncia, foi aberta a fala para qualquer uns dos representantes convidados
colocarem seus apontamentos sobre o documento apreciado. A técnica da SEMTRAN,
Fernanda M. da Silva, ressaltou que foi realizada a leitura por parte de sua Secretaria € propds
alteracdo nos incisos XII do art. 7° que discorre “[...] Termo de Recebimento Definitivo (TRD)
emitido pela Secretaria Municipal de Transportes e Transito— SEMTRAN, para edificagoes
com mais de 250 m? [...]” e XIII “Certiddo de conclusdo de cal¢ada emitida pela Secretaria
Municipal de Transportes e Transito — SEMTRAN, para empreendimentos classificados como
P2 ou P37, que essas especificidades (dimensdao das edificacdes e classificagdo de
empreendimento) sejam dispostas de forma que facam referéncia a Lei Complementar N°
747/2018 do Polo Gerador de Trafego, pois ha uma perspectiva de melhorias na legislag¢ao
para que o processo de licenciamento seja desburocratizado. Também, questionou sobre a
identificacdo da demanda, a respeito das regularizacdes ja realizadas, tendo em vista que as
solucdes deveriam ser propostas com base nas demandas identificadas. Outro questionamento,
foi em relagdo assisténcia técnica para as edificacdes de pequeno porte, ¢ o conselheiro
Antonio Lopes Balau Filho/CAU-RO afirmou que havia um dispositivo nesse sentido a ser
verificado. A conselheira Camila Favero Loss Prestes/SEMPOG, explicou que o CTPGSU
tentou fazer um levantamento das quantidades de regulariza¢des no periodo de 2018 a 2021
em conjunto com a SEMUR, porém, ficou esclarecido que seria um tanto complexo por ndo
saber de imediato qual seria a Lei utilizada em cada processo regulatorio (seja LC 517/2013
ou a LC 560/2014), e como sugestdo, acrescentou, poderia ser criada uma padronizagao de
marca d’agua nos documentos gerados para identificar a legislagdo e dispositivos aplicados
nas regularizagdes de edificagdes do Municipio. Apds, foram discutidos diversos casos
especificos, em que seria problemdtico para regularizacdo com base na legislagdo, por
exemplo acerca de edificagdes que prestam uma funcdo social importante, mas ndo possui
espaco para estacionamento. Foram propostas solucdes, aplicacdes de instrumentos
urbanisticos como a outorga onerosa ou a restricdo do uso em cartério. A representante da
UEMP, Hilda Monteiro de Azevedo, questionou sobre a falta de regulagdo de
estacionamentos rotativos, sugerindo que essa poderia ser uma possivel solucdo para a
problematica levantada. Foi pontuado em resposta, que o CTPGSU sempre se posiciona na
resolucdo de suas demandas via Relatorio Técnico, e que além da Minuta de Lei sobre
regularizacdo, este Comité poderia propor ao poder publico realizar outras agdes, a exemplo,
ser repensada a questdo do estacionamento rotativo e um transporte publico mais efetivo,
ressaltou Camila Favero Loss Prestes/SEMPOG. Seguindo a pauta, foi iniciada a leitura do
documento com as alteragdes da reunido do dia 11/05/2023, e os técnicos presentes foram
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colocando suas pontuagdes e sugerindo alteracdes na redagdo. A Minuta de Lei com as

modificacdes propostas estd em anexo a esta ata (explica-se que o texto em cor violeta
corresponde ao item, palavras ou frases a serem adicionadas, enquanto o vermelho tachado ao
item, palavras ou frases a serem retiradas). Assim como na reunido anterior (11/05/2023), o
colegiado levantou questionamentos acerca de expressdes como “obras”, “construgdes” e
“edificagdes”, foi entendimento que o termo “edificagdes” ¢ o mais apropriado. Também, foi
retomada a discussdo sobre o marco temporal regulatério, hd uma linha de raciocinio que
defende a data da Lei Federal 13.465/2017 e outra que se posicionou para ser vigente a partir
da data de publicacdo da Lei. Em suma, ndo houve consentimento geral e ficou registrado que
existem as duas propostas a serem discutidas no ambito da Secretaria Geral de Governo -
SGG. Posteriormente, foi discutida o critério de habitabilidade como requisito da eventual
regularizacdao. O conselheiro Antonio Lopes Balau Filho/CAU-RO, questionou para os casos
em que uma edificacio ndo possua tal critério, se a Lei permitiria o interessado na
regularizacdo ajustar sua edificagdo para atender as condi¢des de habitabilidade. Sendo assim,
foi modificada a redagdo do art. 2° “considera-se para fins de aplicagdo desta Lei
Complementar [...]” estabelecendo um novo paragrafo que versa sobre “as Edificacoes
somente serdo regularizadas se apresentarem condi¢oes minimas de uso e/ou
habitabilidade”. No art. 3° “ndo sdo passiveis de regularizagdo nos termos desta Lei
Complementar”, inciso VI e alinea “a) salvo se atendidos as diretrizes das Cartas
Geotécnicas de Aptiddo a Urbanizagdol...]”, o conselheiro Amilcar Adamy/SGB-CPRM
sugeriu acrescentar o documento “Setorizagdo de Riscos a Movimentos Gravitacionais e
Enchentes” que estd em posse da prefeitura que estabelece as areas de riscos, e conforme
apurado pelo Secretario da SEMUR, este ndo estaria em uso ainda. Ainda no mesmo artigo,
no inciso VII, foi discutida a possibilidade de regularizacdo nas situagdes expressas no texto
do dispositivo, para o caso de acordo entre vizinhos. Foi suprimido parte do inciso VII, por se
tratar de documento comprobatdrio, pois ja constava no art. 7°, inciso IX “anuéncia expressa
dos proprietarios dos terrenos limitrofes|...]”, passando a redagdo para “sempre que a
regularizacdo tratar de afastamento lateral ou de fundos inferior a 1.50m|[...]”. No art. 7°,
inciso XI, consentiu-se acrescentar a declaracdo de conclusdo de obra. Nesse artigo, incisos
XII e XIII, foi alterado o texto dos dispositivos para fazer referéncia a Lei de P6lo Gerador de
Trafego, conforme orientagdes da técnica da SEMTRAN, Fernanda M. da Silva, ja
mencionadas anteriormente. Também, foi ajustada a redacdo do inciso XV, conforme a
discussdo, para que fique objetivo a necessidade do projeto de acessibilidade para unidades
familiares residenciais ou cujo uso comercial possua at¢ 50 m? de area construida. Por
conseguinte, foi incluido um novo inciso no art. 7° sobre a Certidao de Inteiro Teor, devido a
importancia para casos de lotes que ndo possuirem matricula, conforme explicacao de Paulo
Roberto Cattaneo/CRECI. Devido ao horario avangado e a necessidade de discutir outros
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assuntos, foi interrompida a leitura no art. 8°. Com isso, ficou acordado que a Minuta de Lei

modificada nesta reunido, seria enviada as demais secretarias e entidades competentes para
apreciacdo e retorno ao CTPGSU, a fim de desenvolver suas consideragdes finais na
audiéncia do més de agosto a partir do ponto na qual foi interrompida a analise. Adiante, a
conselheira Camila Favero Loss Prestes/SEMPOG apresentou a este Comité de Planejamento
um documento protocolado na SEMPOG, pelo representante da Associagdo de Moradores do
bairro Triangulo, Luiz Luz Méximo, cujo teor contém solicitacdes e demandas dos residentes
do local. A solucdo proposta ao representante, foi a emissdo de oficios destinados as
Secretarias da Prefeitura de Porto Velho para verificar se as reivindicagdes dos moradores
poderiam ser atendidas conforme o planejamento de cada Secretaria. Dentre outras sugestoes,
a representante da Unido Estadual por Moradia Popular — UMEP, Hilda Monteiro de
Azevedo, propds verificar a aplicagdo do Projeto Parque das Aguas na area do bairro.
Seguindo para os encaminhamentos, das sugestdes propostas, foram aprovados: Encaminhar
minuta de lei alterada (CTPGSU — 20/07/2023) para as demais secretarias para inser¢ao de
proposigdes, para finalizar analise na préxima reunido; Minutar o relatério técnico do
CTPGSU sobre a matéria; Mapear as areas de demandas apresentadas pela associagdo de
moradores do bairro triangulo; Verificar no Plano Diretor a consonancia das demandas do
Bairro Tridngulo com as diretrizes (pertencimento e identidade, cidade com floresta e aguas);
A SEMPOG, encaminhar Oficios Circulares as Secretarias (SEMA, SEMTRAN, SEMUSB,
SEMOB, SEMDESTUR, EMDUR, SEMUR, SEMESC) verificando a possibilidade de inserir
as demandas do Bairro Triangulo no seu planejamento de agdes; verificar o projeto "parque
das aguas" e o que ¢ possivel aproveitar para o Bairro Triangulo. Havendo consentimento de
todos os conselheiros presentes, direcionou-se para a finalizagdo da reunido. A conselheira
Camila Favero Loss Prestes/SEMPOG agradeceu a participacao de todos.

Documento assinado digitalmente

ub ALLAN ISRAEL DA COSTA MAMEDE
g Data: 16/08/2023 11:46:31-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Eu, Allan Isracl da Costa Mamede, , atuo e lavro esta
ata. Porto Velho, 20 de julho de 2023.

Data de aprovacao da ata, 10 de agosto de 2023.
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ANEXO UNICO~ - MINUTA DE LEI COMPLEMENTAR PROGRAMA DE
REGULARIZACAO DE OBRAS (REVISAO 20.07.2023)

MINUTA DE LEI COMPLEMENTAR N.° XXX, DE XX DE JULHO DE 2022

Dispbe sobre o programa de regularizagdao de Edificagcdes
Obras-e-Construcdes-trregulares-ou-Clandestinas no municipio

de Porto Velho, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO VELHO, usando das atribui¢cbes que €
conferida no inciso IV, do artigo 87, da Lei Orgénica do Municipio de Porto Velho,

FACO SABER que a CAMARA MUNICIPAL DE PORTO VELHO aprova e eu
sanciono a seguinte,

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Programa de Regularizacdo de Edificagdes Obras—e

Censtrucbes—tregulares—e/ou—Clandestinas PROCIC, cujo objeto é a regularizagdo de EdificacOes
obras—e-construcBes—rregulares—ou-clandestinas existentes e concluidas até o marco temporal da lei

federal que trata sobre regularizacdo fundiaria urbana (ndo ha consenso sobre o marco legal, porque
também ha o entendimento que deveria ser a partir da publicacdo dessa lei. Porém, penalizaria as
pessoas que licenciam de forma regular ou porque a prefeitura ndo tem corpo técnico suficiente para

tolerancia zero para obras irregulares). data-de-publicacae-desta-lek

Paragrafo Unico. O projeto de regularizagdo devidamente protocolizado permitira aprovagdo da
regularizacdo de edificacdo ebra—ou—construcde de que trata o caput deste artigo, para fins de
concessdo do “’habite-se’’, desde que atendidas as condigdes previstas nesta Lei Complementar.

Art. 2° Considera-se para fins de aplicagédo desta Lei Complementar:

| — Edificacéo irregular: a-censtruciereforma-ou-amphiacio-de-ebrase edificacdo executada, total ou
parcialmente, em desacordo com a legislacdo urbanistica e edilicia municipal e/ou em desacordo com
0 projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Porto Velho;

Il - Edificacdo clandestina: a-construcao,reforma-—ou-amphacao-de edificacdo executada sem prévio
pedido de licenga para execucdo de obra, sem projetos aprovados e sem licenca para execucdo
autorlzada pelo mun|C|p|o

IV —Edificacdo concluida: a construgdo reforma—eu—-amphacae existente que apresentar condicoes
minimas de uso e/ou habitabilidade, estrutura completa como vedacdo (paredes), cobertura, instalacdes
hidraulicas, sanitarias e elétricas (ou fonte alternativa similar).

V - Habitabilidade: conjunto de condi¢des que uma obra ou edificagdo (casa, apartamento, comércio,
indlstria, etc.) necessita para ter a garantia de que possui condicOes para receber moradores, visitantes
e usuarios. Fornecimento de infraestrutura bésica, seja elétrica com iluminacéo artificial, tomadas e
interruptores; pontos de fornecimento de &gua com torneiras, vasos sanitarios, descargas, pias e
chuveiros; infraestrutura com adequado esgotamento sanitario; portas, janelas e esquadrias; pavimento
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em contrapiso e vedacgdo externa; cobertura contra intempéries climaticas, todos instalados em pleno
funcionamento.

VI - Acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance, com seguranca e autonomia, de espacos,
mobiliarios, tecnologias, bem como outros servicos e instalacdes abertos ao publico, de uso publico ou
privado de uso coletivo (de obra ou edificio quando igual ou superior a 50 m?), tanto na zona urbana
como na rural, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

§ 1° As EdificacGes somente serdo regularizadas se apresentarem condi¢cBes minimas de uso e/ou
habitabilidade, conforme o inciso XX do caput desse artigo.

§ 29 As coberturas referidas no inciso |V do caput deste artigo, dispensam a existéncia de portas e
janelas, nos casos de atividades empresariais que ndo exijam tais padrdes construtivos, a exemplo de
postos de abastecimento de combustiveis e galpdes com fins exclusivos de armazenamento.

5§20 Art. 3° Para fins de comprovacdo da data de existéncia e/ou concluséo, da edificagdo a ser
regularizada, poderdo ser aceitos documentos anteriores ao marco regulatorio da Lei de Regularizacao
Fundiaria Urbana (ndo ha consenso sobre o marco legal, porque também ha o entendimento que
deveria ser a partir da publicagdo dessa lei. Porém, penalizaria as pessoas que licenciam de forma
regular ou porque a prefeitura ndo tem corpo técnico suficiente para tolerancia zero para obras
irregulares):

| - comprovantes de inscricdo do imovel no Cadastro Imobiliario do Municipio, com a identificagdo
das areas existentes;

Il - fotografias datada(s) da edificagéo;

Il - levantamento aerofotogramétrico realizado pelo Municipio ou por outro 6érgdo oficial por ele
reconhecido, no qual devera constar referéncia a data do véo;

IV - dados de levantamentos cadastrais realizados pelo Municipio;

V - foto aérea (Google Earth ou software equivalente) que apresente data anterior ao marco regulatorio
da Lei de Regularizacdo Fundiaria Urbana (ndo ha consenso sobre o marco legal, porque também h& o
entendimento que deveria ser a partir da publicacdo dessa lei. Porém, penalizaria as pessoas que
licenciam de forma regular ou porque a prefeitura ndo tem corpo técnico suficiente para toleréncia
zero para obras irregulares) publicacde-desta-Lei-e a implantacdo total da &rea a ser regularizada;

VI - gualguer documento oficial expedido pela Administragdo Municipal que comprove a area
construida existente;

VIl - outros documentos resultantes de solicitacbes feitas a municipalidade, por meio de
procedimentos administrativos que comprovem a area construida;

IX - documentos iddneos, inclusive de outros 6rgdos e entidades, cuja aceitacdo ficara a critério da
Administracdo;
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PARAGRAFO UNICO - Caso necessario, serdo realizadas pelo 6rgdo competente, as diligéncias
indispensaveis a constatar a veracidade das informagbes e documentos apresentados pelo interessado
na regularizacao de que trata esta Lei Complementar.

CAPITULO II
DOS IMPEDIMENTOS PARA REGULARIZACAO

Art. 3° N&o sdo passiveis de regularizacdo nos termos desta Lei Complementar as edificacGes ebras—e

construcBes:

| - situadas em Areas De Preservacio Permanente (APP), nos termos da legislacio federal, estadual ou
municipal;

Il - situadas em areas non aedificandi junto a cursos d agua, galerias, canalizacGes, junto as faixas de
dominio de ferrovias, rodovias estaduais ou federais, e junto a linhas de transmissdo de energia de alta
tensdo, salvo no caso de expressa concordancia do érgdo fiscalizador competente;

Il - Tombadas, preservadas (de interesse historico), ou localizadas no raio envoltério do bem
tombado, sem parecer favoravel do érgdo competente;

IV - situadas em &reas sujeitas a proibicdo ou restrices em virtude de normas aeroportuérias e de
seguranca para a regularidade das operacOes aéreas, sem que haja consulta obrigatéria e parecer
favoravel do Comando da Aeronautica (COMAER);

V - localizadas ou que tenham invadido, ainda que parcialmente, &reas publicas institucionais, areas
verdes e/ou areas de via/logradouro publico ge-leite—<carrocavel, e ou que tenham sido invadidas ou
ainda que tenham comprovadamente avancado sobre imoveis de terceiros;

VI - localizadas em areas de risco, assim definidas pelos 6rgaos competentes, especialmente:

a) as construcdes em terrenos suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos, inundagdes bruscas, ou
processos geoldgicos ou hidroldgicos correlatos, salvo se atendidos as diretrizes das Cartas
Geotécnicas de Aptidao a Urbanizacdo e do documento técnico Setorizacdo de Riscos a Movimentos
Gravitacionais e Enchentes, e as exigéncias especificas das autoridades competentes visando a
garantia da seguranca e a viabilidade do uso e/ou ocupacéo;

b) as construgdes em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem o
prévio saneamento de acordo com as leis e normas vigentes aplicaveis, salvo apresentado laudo
técnico do 6rgdo competente que permita a referida regularizacao.

c) as construgdes em terrenos situados em areas onde a poluicdo impeca condi¢Bes sanitérias
suportaveis, até a sua correcdo se ela for possivel e tecnicamente viavel,

d) as construcdes nos locais considerados contaminados ou suspeitos de contaminacdo por material
nocivo ao meio ambiente ou a salde publica, sem que sejam previamente saneados e
descontaminados, atendidas as exigéncias do érgao ambiental competente;

e) as construgdes em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes, e respeitadas as restricGes das
legislacOes federal, estadual e municipal sobre a matéria;

f) as construgdes nas &reas sujeitas a deslizamento de encostas, abatimento do terreno, processo de
erosdo linear ou outra situacdo de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua

a : . Sempre que a
regularizagdo tratar de afastamento lateral ou de fundos inferior a 1.50m (um metro e cinquenta
centimetros) nas faces que possuam aberturas voltadas para a extrema do lote, o proprietario ou
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legitimo possuidor devera apresentar acordo extrajudicial dos vizinhos lindeiros, onde conste que
estes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo ndo se op8em a irregularidade apresentada na
edificacdo a ser regularizada, ou a apresentacao de declaracéo do proprietario especificando que a obra
possui as caracteristicas apresentadas em projeto h4 mais de um ano e dia, conforme dispde o art.
1.302, da Lei Federal n°. 10.406/2002.

CAPITULO Il
DOS CRITERIOS PARA REGULARIZAGCAO

Art. 4° A legitimidade para propor a regularizacdo de edificacéo eenstrucdo-regulare/ou
clandestina, sera:

| - do proprietario ou promissario comprador;

Il - do legitimo possuidor;

I11 - do representante legal dos legitimados nos incisos | e 11, desde que devidamente constituido
para este fim, observadas as formalidades legais (procuracao).

§12 Serd permitida a formalizacdo do processo de regularizacdo de edificacdes ebras com a simples
apresentacdo de certiddo narrativa eentrate—de—compra—e—venda—com—assinaturas—com—firma
reconhecidas-em-cartorio,contudo; a-expedicido-do-habite-sefica ondicionada—a—apresentadana
certidae-narrativa-em favor do requerente.

Art. 5° A regularizacdo das edificagdes construcdes sobre as quais haja questionamento no Poder
Judiciario envolvendo direitos reais, de conddminos ou de vizinhanca ficard condicionada a
deciséo final da acéo respectiva, ressalvados os casos onde a motivacdo da acéo seja justamente a
auséncia de regularidade perante a Prefeitura Municipal.

§ 1° O interessado em obter os beneficios desta Lei Complementar, que estiver em débito em
relagdo ao imdvel com o fisco municipal, de qualquer ordem, tera a regularizacéo de sua edificagdo
ebra condicionada a prévia regularizacdo fiscal, devendo ser apresentado certiddo negativa ou
positiva com efeito negativo.

8 2° As edificagbes eonstrucdes irregulares que sdo objeto de demanda judicial - Acdo Civil
Publica de Preceito Demolitério, somente poderdo ser beneficiadas por esta Lei Complementar
cumprindo os seguintes requisitos:

| - prévia anuéncia municipal, formalizada nos autos, requerendo a desisténcia da demanda
judicial;

I - homologacgdo do pedido de desisténcia, em juizo, com 0 pagamento das custas processuais e
honorarios advocaticios, se aplicaveis a espécie;

Il - reparacdo dos danos causados a terceiros em razdo das irregularidades do imdvel, objeto
desta Lei Complementar.

Art.6° A regularizacdo de que trata esta Lei Complementar nao implica, por parte da Prefeitura,
no reconhecimento do direito de propriedade, posse ou dominio Gtil, a qualquer titulo, das
dimensGes e da regularidade do lote ou gleba, e nem exime os proprietarios de glebas parceladas,
Ou seus respectivos responsaveis, das obrigacoes e responsabilidades decorrentes da aplicacéo da
legislacdo de uso e parcelamento do solo.
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Art. 7° Para obter a regularizacdo e aprovacdo da edificacdo o interessado devera apresentar:

| - Requerimento especifico em nome do proprietario do imovel, possuidor ou procurador, assinado
pelo profissional legalmente habilitado.

Il - Cdpia dos documentos pessoais do proprietario ou possuidor (RG, CPF ou Cartdo CNPJ pessoa
juridica fisiea e copia do contrato social e suas alteragoes);

Il — Declaragdo de que ndo ha sobre a edificacdo qualquer acdo demolitdria;

IV - Quando o requerente for o possuidor do imdvel devera apresentar documento comprobatério da
posse do imovel (contrato de compra e venda ou equivalente);

V — arquivo digital em formato PDF, assinado eletronicamente pelo proprietario e responsavel técnico,
projetos arquitetdnicos, projeto de calcada, projeto de estacionamento, planta baixa do terreno, corte,
fachada, planta de cobertura, planta de implantacéo e outras pecas técnicas da construgao;

VI —arquivo eletrénico em plataforma CAD, contendo todos os projetos descritos no inciso anterior;
VIl — Laudo Técnico com relatério fotografico da edificacdo atestando as condigdes técnicas de
habitabilidade do espago construido e a data que a obra foi concluida, comprovada por imagem
aerofotogramétrica. O registro fotografico devera ser colorido contendo: 04 (quatro) fotos internas do
imével, 01 (uma) foto do banheiro acessivel quando houver, 01 (uma) foto da fachada com
identificacdo da calgada, 02 (duas) fotos da aérea externa do lote quando houver, conforme modelo do
Anexo 1.

VIII — Copias da ART ou RRT do Laudo Técnico e projeto arquitetdnico de regularizacdo registrada
no Conselho de Classe do Profissional habilitado ou ART/RRT de execucao/projeto arquiteténico
baixada pelo mesmo profissional responsavel pelo projeto de execucao;

IX — Anuéncia expressa dos proprietérios dos terrenos limitrofes, para a regularizagdo de edificagdo
com aberturas a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos,
ou a apresentacdo de declaragdo do proprietario especificando que a obra possui as caracteristicas
apresentadas em projeto ha mais de ano e dia, conforme dispde o artigo 1.302, da Lei Federal n°
10.406/2022;

X — Certificado de Vistoria Final da Obra, ou documento equivalente, expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar de Rondbnia, nos casos em que seja obrigatorio o licenciamento pela instituicdo;

X1 — Licenca Ambiental de Operagdo (LAO) ou Declaragdo de Conclusdo de Obra, caso a edificacdo

X111 — Certidao de concluséo de calgada emitida pela Secretaria Municipal de Transportes e Transito —
SEMTRAN, para empreendimentos conforme enquadramento da edificacdo contida na Lei de Polo
Gerador de Trafego classificades-come-P2-ou-P3-indicaralegistacio;

X1 — Autorizagdo ou Aprovacdo do Instituto do Patrimbnio Histérico e Artistico Nacional de
Rondénia (IPHAN), para as obras edificadas no perimetro de tombamento ou perimetro de entorno,
constantes na Portaria do n° 231, de 13 de julho de 2007, do IPHAN ou a que vier a substitui-la;

X1V — Parecer do Comando Aéreo Regional (COMAER), caso necessario, para 0s empreendimentos
que estiverem localizados nas areas de protecdo do Aerédromo definido pelo Comando Aéreo,
contemplando também a avaliacdo do Plano de Zoneamento de Ruido para o Aeroporto de Porto
Velho, conforme a Lei n® 7.565, artigos 43 a 46, detalhados pela Portaria n° 629/GM5, de 02 de maio
de 1984;

XV — Autorizacdo de acesso pelo DNIT em casos do lote por meio da faixa de dominio em rodovias
federais — quando o empreendimento estiver localizado ao longo das rodovias federais (Lei 6.766 de
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19.12.1979) — DNIT, publicacdo IPR 712 Manual para ordenamento do uso do solo nas faixas de
dominio e lindeiras das rodovias federais.

XV — Projeto de acessibilidade de acordo com a NBR-9050, exceto para unidades residéncias
unifamiliares ou mista unidades cujo uso comercial desde-gue-a-area-comercial possua até 50 m2 de
area construida, acompanhado de ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica);

XVII — Certiddo Negativa ou Certiddo Positiva com efeito Negativo de Tributos Municipais do
Imdvel, atualizadas;

XXX — Certiddo de Inteiro Teor ou Certiddo Narrativa para casos em que o lote ndo possuir matricula.

§ 1° A qualquer tempo podera ser solicitado, pelo 6rgdo responsavel da Prefeitura, informagdes e/ou
documentagdes complementares, se assim julgar necessario, a fim de elucidar algum aspecto relativo a
edificacdo ebra em regularizagdo, bem como podera verificar a veracidade das informacoes e
documentacgéo apresentada.

8 2° A regularizacdo das edificacdes construcées ndo exime o responsavel, do atendimento as
normas ambientais, aos niveis de ruidos maximos permitidos, a acessibilidade, e a seguranca e
prevencdo contra incéndio, conforme legislacdo pertinente, no que couber.

8 3° EdificacOes Censtrucdes requeridas com a utilizagdo do disposto nesta Lei Complementar
seguirdo os mesmos procedimentos administrativos e prazos relativos aos processos e projetos de
construgdo de obras novas, estabelecidos pelos érgdos competentes da Prefeitura.

8% 4° O Laudo Técnico devera ter carater conclusivo claramente expresso e sem recomendacdes, e
deve vir acompanhado de ART ou RRT devidamente registrado no Conselho correspondente.

8 5° Todos os projetos deverdo conter carimbo padrdo especifico indicado nesta lei, conforme Modelo
anexo.

8 7° O proprietério e 0o Responsavel Técnico pela edificagdo sdo responsaveis civil e criminalmente
pela veracidade e idoneidade das informacdes e documentos apresentados a Prefeitura de Porto Velho,
para a satisfacdo dos requisitos elencados nesta Lei.

§ 8° Outros documentos poderdo ser solicitados pelo Departamento de Licenciamento para
complementar a analise do pedido, devidamente justificado.

(CTPGSU — PARAMOS ANALISE AQUI)

Art. 8. O requerente sera notificado para, no prazo de 30 (trinta) dias, efetuar o pagamento dos
tributos referentes a regularizacao da sua edificacdo, ressalvado o que estabelece o §2° deste artigo.

§ 1° Por se tratar de regularizacdo de-ebra—a—construida, 0 requerente recolherd, quanto a taxa de
licenca para execucdo de obra de construcdo e certificado de Habite-se, conforme enquadramento na
Tabela B, Subanexo I, do Anexo IlI, da Lei Complementar n® 878/2021 ou instrumento juridico que
venha substituir e a taxa de vistoria de edificagdes, ndo sendo condicionada ao deferimento do pedido.
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§ 2° Excepcionalmente e para os fins de que se destina esta Lei, o recolhimento do Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN), na qualidade de contribuinte substituto, referente aos
servicos tomados enquadrados nos subitens 7.02, 7.04, e 7.05 da Tabela F, do Anexo Il, da Lei
Complementar n° 878/2021, prestados por pessoa fisica, respeitado o prazo decadencial, devera ser
efetuado na forma e valores definidos na legislacdo tributaria municipal vigente, podendo ser
recolhido em parcela Gnica ou em até 6 (seis) parcelas fixas mensais, iguais e sucessivas, Cujo
vencimento inicial dar-se-a até 30 (trinta) dias contados da ciéncia do deferimento do pedido.

8 3° O requerente devera também reter e recolher o ISSQN referente ao servico executado pelo
responsavel técnico, caso este ndo emita Nota Fiscal de Prestagdo de Servigos ou ndo apresente
comprovante de inscricdo no Cadastro Mobiliario da Secretaria Municipal de Fazenda de Porto Velho.

Art. 9° Fica alterado o artigo 278 da Lei Complementar n® 878 de 17 de dezembro de 2021, o
gual passa a ter a seguinte redacao:

Art. 278. A emissdo do Habite-se fica condicionada ao prévio recolhimento integral do ISSQN
incidente sobre a obra ou parcelamento desse débito devidamente aprovado pelo 6rgdo competente,
limitado em até 6 (seis) parcelas.

Art. 9° O Municipio poderad autorizar ou legalizar ebras que sejam essenciais para adequar a
edificacdo irregular ou clandestina quanto a acessibilidade, seguranca de uso, transito,
permeabilidade do lote (area de infiltracdo), condicdes de higiene, salubridade e saneamento
bésico, aplicando-se, caso a caso, o principio da razoabilidade e da proporcionalidade, e levando-
se em conta o porte, 0 uso, e a localizacdo da edificacgéo.

8§ 1° Para atendimento do que dispBe o caput do artigo, serdo aceitos declaragdo, parecer técnico
ou laudo técnico, elaborado e firmado por profissional habilitado, observadas em qualquer
situacdo, as disposicdes constantes na legislacdo vigente aplicavel, no que couber.

8§ 2° Os documentos de que trata o 8 1° deverdo ser sempre acompanhados do respectivo
documento de responsabilidade técnica.

§ 3° Para a execucdo das obras referidas no caput do artigo, serd concedido o prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis uma Unica vez por igual periodo se necessario, desde que
devidamente justificado.

8 4° O Municipio, podera a seu critério, realizar fiscalizagdo ou vistorias in loco, sempre que
julgar necessario.
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CAPITULO IV
DO FUNDO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 10. O Fundo de Habitacdo de Interesse Social receberé os valores correspondentes as multas
compensatdrias decorrentes das regularizacdes previstas na presente Lei.

8 1° Os recursos do Fundo Habitacdo de Interesse Social - FMHIS, destinam-se a implementacéo
de acBes visando a qualificacdo, capacitacdo, reaparelhamento e contratagdo de servicos para o
desempenho da missdo institucional da Secretaria Municipal de Regularizacdo Fundiaria
Habitagéo e Urbanismo, podendo ser utilizado em obras de requalificagdo e reestruturagéo urbana
em convénios e parcerias com outras secretarias, 6rgaos e empresas publicas da Prefeitura
Municipal de Porto Velho (RO).

CAPITULO V
DAS MULTAS COMPENSATORIAS

Art. 11. Para obter os beneficios desta Lei Complementar, relacionados com a regularizacdo de
construcdo irregular, clandestina, o interessado deverd recolher aos cofres publicos multa
compensatoria, dentro dos seguintes critérios:

| - ImAveis residenciais unifamiliares:

a) Entre 75,01 m2 (setenta e cinco metros quadrados) a 100,00 m2 (cem metros quadrados), 35
(trinta e cinco) Unidade Padréo Fiscal (UPF).

b) Entre 100,01 m2 a 150,00 m?, 40 (quarenta) Unidade Padréo Fiscal (UPF).

c¢) Entre 150,01 m2 a 200,00 m2, 45 (quarenta e cinco) Unidade Padrdo Fiscal (UPF).

d) Entre 200,01 m? a 250,00 m?, 50 (cinquenta) Unidade Padréo Fiscal (UPF).

e) Entre 250,01 m2 a 300,00 m2, 55 (cinquenta e cinco) Unidade Padréo Fiscal (UPF).

f) Acima de 300,01 m2, 60 (sessenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

Il - Imoveis residenciais multifamiliares por unidade habitacional:

a) Até 150 m?, 40 (quarenta) Unidade Padrdo Fiscal (UPF).

b) Entre 150,01 m2 a 200,00 m?, 45 (quarenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).
¢) Entre 200,01 m2 a 250,00 mz2, 50 (cinquenta) Unidade Padréao Fiscal (UPF).

d) Entre 250,01 m2 a 300,00 m2, 55 (cinquenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).
e) Entre 300,01 m2 a 350,00 m2, 60 (sessenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

f) Acima de 350,01 m?, 65 (sessenta e cinco) Unidade Padrdo Fiscal (UPF).

I11 - ImoOveis de uso ndo residencial:

a) Até 150 m2, 65 (sessenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

b) Entre 150,01 m2 a 200,00 m?, 70 (setenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

¢) Entre 200,01 m2 a 250,00 m2, 75 (setenta e cinco) Unidade Padréo Fiscal (UPF).
d) Entre 250,01 m2 a 300,00 m?, 80 (oitenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

e) Entre 300,01 m2 a 350,00 mz2, 85 (oitenta e cinco) Unidade Padrdo Fiscal (UPF).
f) Acima de 350,01 m2, 90 (noventa) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

IV - ImGveis de uso misto (residencial mais comercial ou ndo residencial):
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8 1° valor fixado conforme o disposto no inciso | ou Il deste artigo, dependendo do caso, para a
parte residencial e comercial, sendo aplicado area residencial conforme inciso | e area comercial
ou ndo residencial, conforme inciso 111 deste artigo.

8§ 2° 0 produto da arrecadacdo da multa compensatdria prevista neste artigo, serd recolhida através
de documento de arrecadacdo Guia Municipal de Pagamento, destinado ao Fundo de Habitacéo de
Interesse Social.

83° Fica isento do pagamento da multa compensatoria, a construcdo residencial unifamiliar
(unidade isolada) de até 75,00m?2 (setenta e cinco metros quadrados) de &rea total construida e\ou
contribuinte que for isento do recolhimento do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano nos
termos da legislacdo tributaria municipal.

84° A isencdo prevista no § 3° sera solicitada em requerimento, e acompanhada dos elementos de
prova do cumprimento das exigéncias necessarias para sua concessao.

85° A base de calculo da multa compensatéria para as edificacdes irregulares e clandestinas (como
definidas no artigo 1° desta Lei) sera a area total da construcéo.

86° As multas compensatdrias poderdo ser objeto de parcelamento em até 6 (seis) vezes.

87° Para 0s casos em que o imoOvel possua construgdo parcial regularizada através de Habite-se
para Construcdo anterior, esta devera ser informada no projeto arquitetbnico com o respectivo
numero.

88° As edificagbes publicas, pertencentes a Unido, Estado e Municipio, ficam isentas do
pagamento das multas compensatorias previstas neste artigo.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 12. Ocorrendo a paralisagdo do processo de regularizagdo por prazo superior a 60 (sessenta)
dias corridos, por culpa do interessado, devidamente notificado, este serd automaticamente
arquivado.

81° Apos arquivamento, manifestando interesse na continuidade processual serd cobrado do
interessado taxa de desarquivamento e taxa de vistoria.

Art. 13. A Semur poderd negar, em ato fundamentado, a regularizacdo a qualquer obra ou
construcdo indevidamente executada, sempre que esta, em funcdo das transgressdes e afronta as
normas urbanisticas, afete o conjunto urbanistico local, ndo apresente condi¢cfes minimas de
habitabilidade, uso, seguranca, higiene, saneamento basico, bem como afete as condi¢cbes de
transito, acessibilidade estacionamento, e nos casos de interesse publico.

Art. 14. O Municipio podera, a qualquer tempo, mesmo depois de aprovada a regularizacdo do
imével, verificar a veracidade das informagdes prestadas pelo interessado, assim como as
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condicdes de habitabilidade, higiene, salubridade, permeabilidade, acessibilidade e seguranca da
edificacéo.

Paragrafo Unico. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informacdes, o interessado sera
notificado para prestar esclarecimentos e sanar as irregularidades quando for o caso, no prazo de
15 (quinze) dias corridos, sob pena de nulidade da regularizacdo da edificacdo e aplicacdo de
multa correspondente a 03 (trés) vezes o valor da multa compensatoria.

Art. 16. O interessado em obter os beneficios desta Lei Complementar que estiver em debito com
tributos municipais de qualquer espécie terd processo de regularizacdo condicionado a prévia
regularizacgdo fiscal, nos termos da legislacéo vigente aplicavel.

Art. 17. Os casos omissos e eventualmente conflitantes desta Lei, ap6s andlise técnica, serdo
resolvidos pela Secretaria de Regularizacdo Fundiaria Habitacdo e Urbanismo, podendo ser
solicitada a manifestacao de outros 6rgdos da Administracao, quando julgar necessario.

Art. 18. Visando a perfeita operacionalizacdo desta Lei Complementar, e a padronizagao de
procedimentos, a SEMUR - Secretaria de Regularizacdo Fundiaria Habitacdo e Urbanismo podera
expedir, se entender necessario, Instrucdes e Portarias com modelos de Declaracdo, certificados
de regularizacdo, roteiros administrativos, roteiros para vistorias, e o que mais for pertinente.

Art. 20. A Administracdo Municipal mantera permanentes campanhas em sua pagina na internet,
de conscientizacdo da populacdo sobre a obrigatoriedade de construir, reformar ou ampliar
edificacbes somente com prévia autorizacdo do Municipio, informando inclusive as puni¢bes
advindas do descumprimento da legislacdo urbanistica vigente.

Art. 21. Fica instituido o dia 31 de dezembro de 2024 como prazo limite para propor a
regularizacao prevista nesta Lei Complementar.

Paréagrafo Unico. Esgotado o prazo definido no caput, caso julgado necessario, o Poder Executivo
encaminhara proposta de Lei ao Poder Legislativo para discussdo de nova ampliacdo de prazo do
Programa de Regularizag&o.

Art. 22. As demandas judiciais promovidas pelo Municipio visando a demoli¢éo, paralisacdo ou
interdi¢do de construgéo irregular ou clandestina, que tenham sido definitivamente regularizadas
com base nesta Lei Complementar, e devidamente atestada sua regularidade pelo 6rgéao
competente, serdo extintas, devendo o proprietario ou responsavel pela obra promover
antecipadamente o pagamento das custas judiciais, emolumentos e honorarios advocaticios.

Art. 23. Esta Lei Complementar entra em vigor, 30 (trinta) dias ap6s a sua publicacdo,
regulamentando-a o Poder Executivo no que se fizer necessario, e revogando-se as disposi¢des em
contrario.

Art. 24. Nas edificacOes relativas a exigéncia de acessibilidade, exceto edificagdes conforme o
inciso XXX e estacionamento quando faticamente ndo possivel adequacdo, serd deliberado por
comissdo de andlise a dispensa de exigéncia, desde que requerida e fundamentada pelo
interessado.
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Art. XX Obras embargadas...

Art. XX Fossas na calcada...

Art. XX Sacadas e Marquises. ..

Art. XX Falar sobre substitui¢ao de instrumentos juridicos...

Obs. inserir um checklist de documentos a declaracdo da agevisa e de EIV em edicaces de
grande impacto na area de entorno.

Porto Velho, 14 de fevereiro de 2023.

Edemir Monteiro Brasil Neto
Secretario de Regularizacdo Fundiaria Habitacdo e Urbanismo — SEMUR

Gustavo Nobre de Azevedo
Secretario de Regularizacdo Fundiaria Habitacdo e Urbanismo — SEMUR

Luiz Duarte Freitas Junior
Procurador Geral do Municipio

Hildon de Lima Chaves
Prefeito Municipal
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