e-DOC 90EF945C

CORSELHO MUNICIPAL DA CIDADE DE PORTU VELHG

Conselho Municipal da Cidade
Comité Técnico de Planejamento e Gestao do Solo Urbano

ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO COMITE TECNICO DE PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO URBANO DO DIA 10 DE AGOSTO DE 2023

1 No dia 10 do més de agosto do ano de dois mil e vinte e trés, as 08:50, de forma presencial, na

2 Sala de Situacdo da Secretaria Municipal de Planejamento, Or¢camento e Gestdo (SEMPOG),

3 foi iniciada a reunido ordinaria do Comité Técnico de Planejamento e Gestdo do Solo Urbano
4 (CTPGSU), pelo coordenador José¢ Cantidio Pinto/SEMPOG. O quérum contou com os

5 conselheiros, Adriano Medeiros Lopes/SEMUR, Antonio Lopes Balau Filho/CAU-RO e

6 Camila Favero Loss Prestes/SEMPOG, além do coordenador José Cantidio Pinto/SEMPOG.

7 Também estavam presentes o Conselho Regional de Corretores de Imoveis — CRECI, Paulo

8 Roberto Cattaneo; o Servi¢o Geologico Do Brasil — SGB/RO, Carlos Eduardo S. de Oliveira;

9 o Secretario Executivo do Conselho Municipal da Cidade/CONCIDADE, Emanuel Pontes
10 Meireles/SEMUR; na representacdo do Comité Técnico de Habitagdo e Regularizagdo
11 Fundiaria — CTHRF/CONCIDADE, Glaci Kern Hartmann/FECOMERCIO. Bem como,
12 estiveram presentes os técnicos da prefeitura: Carlos Alexandre Souza/SEMPOG, Italo Isac
13 Pinto Teixeira/SEMUR, Fernanda Oliveira Piccoli/SEMUR, e Hueliton Mendes
14 Rodrigues/SEMFAZ. A conselheira Camila Favero Loss Prestes/SEMPOG, realizou a leitura
15 do edital de convocagdo contendo a ordem do dia, sendo as principais: Aprovacdo da ata de
16 reunido anterior ¢ Apreciacdo da Minuta de Lei Complementar que “dispde sobre o programa
17 de regulariza¢do de obras e construgdes irregulares e/ou clandestinas no municipio de Porto
18 Velho, e da outras providéncias”. Em seguida, foi aprovada a ata de reunido do dia
19 20/07/2023. Posteriormente, foram contextualizadas as discussdes deste Comité de
20 Planejamento sobre a Minuta de Lei do Programa de Regularizacdo, explanando sobre as
21 reunides do dia 11/05/2023 e 20/07/2023. Apresentou-se as contribuicdoes do CRECI e
22 SEMTRAN enviadas via e-mail ao CTPGSU. No escopo do expediente, o CRECI sugeriu a
23 criagdo de uma outorga para casos de imdveis antigos e consolidados que ndo contemplam ou
24 sdo impossibilitados de contemplar vagas de garagem, a fim de possibilitar a regularizacao
25 para essas ocasides. Na oportunidade, a SEMTRAN encaminhou a Analise Técnica n.°
26 016/DGPT/DMOP/SEMTRAN/2023 (e-DOC 841B813F) apensa ao Oficio N.°
27 112/2023/ASTEC/SEMTRAN (e-DOC 2C936E9D), que dispde de manifestacdo técnica
28 favoravel em manter o marco temporal da Lei Federal 13.465/2017, assim como, prop0s
29 correcdes em referéncias cruzadas da Lei de Padronizagdo de Calgadas e sugeriu a aplicacdo
30 de sangdes em casos de impossibilidade de atendimento a exigéncia de vagas de
31 estacionamento. Também, apresentou-se a resposta ao questionamento de reunides anteriores,
32 em relagdo a acessibilidade ¢ o direito ao trabalho que sdo garantidos no art. 34 da Lei
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brasileira de Inclusdo n.° 13.146/2015. Em prosseguimento, foi iniciada a leitura da Minuta de
Lei a partir da revisdo realizada na reunido anterior (20/07/2023), o colegiado foi colocando
suas pontuacdes e sugerindo alteragdes na redacdo. O documento com as modificagdes
propostas esta em anexo (explica-se que o texto em cor violeta corresponde ao item, palavras
ou frases a serem adicionadas, enquanto o vermelho tachado ao item, palavras ou frases a
serem retiradas). A conselheira Camila Favero Loss Prestes retomou as discussdes sobre o
marco temporal regulatério, em que hd uma linha de raciocinio que defende a data da Lei
Federal 13.465/2017 e outra que se posicionou para ser vigente a partir da data de publicacio
da Lei. O colegiado sinalizou favoravel a essa ultima linha de pensamento, questionando
validade em aspectos juridicos de manter como marco regulatorio a Lei Federal 13.465/2017
e ressaltando que a ideia de um programa de regularizagdo ¢ aplicar sangdes mas também de
instruir e incentivar que as construgdes ocorram de forma regular. O técnico Carlos Alexandre
Souza/SEMPOG, propos a criacdo de uma forca tarefa com ampla divulgagdo nas midias,
convocando a populagdo para regularizacdo de edificagdes na cidade com uma metodologia
adequada, com o objetivo de estabelecer aplicagdo efetiva desta Lei incluindo todas as partes
da sociedade. O conselheiro Adriano Medeiros Lopes/SEMUR, sugeriu que essa nova
legislagdo seja trabalhada similar ao Programa de Recuperacao Fiscal — REFIS. Paulo Roberto
Cattaneo/CRECI complementou que ¢ possivel desenvolver parcerias com o Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU/RO e o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA/RO, para reforgar a fiscalizagdo ainda em fase de construcgdo, além disso, estabelecer
que as obras irregulares notificadas ndo sejam passiveis a aplicacdo dos beneficios desta Lei
do Programa de Regularizagdo de Edificacdes. Subsequentemente, no capitulo sobre multas
compensatorias, foi pontuado que a quantidade de Unidade Padrdo Fiscal (UPF) para as
edificagdes acima de trezentos metros quadrados estd em um valor abaixo e desproporcional,
considerando que imdveis desse porte sdo de alto padrdo e possuem custo elevado de
construcdo, logo, nos incisos do art. 13 foi sugerida a redagdo de acrescentar 10 (dez) UPF’s a
cada 100 (cem) metros quadrados ou fracdo. Em relacdo a 4rea para o calculo da multa
compensatoria, a técnica Fernanda Oliveira Piccoli/SEMUR indicou que esta devera ter como
base a area total da construgdo computavel conforme estabelecido no Codigo de Obras ¢
Edificagdes do Municipio de Porto Velho. Relativo a isencdo do pagamento das multas
compensatorias, foi suprimido o paragrafo 8° (oitavo) pois o CTPGSU se posicionou
contrario. O art. 14 (décimo quarto) que versa sobre “4 SEMUR poderda negar, em ato
fundamentado, a regularizacdo a qualquer edificacdo obra ou constru¢do indevidamente
executada [...]” foi retirado, por se tratar de matéria ja abordada ao longo da Lei conforme
entendimento do colegiado. Em seguida, foi a discussdo sobre o prazo para regularizagdo, nos
termos do art. 20 (vigésimo), consentiu-se em estabelecer data limite até 31 de dezembro de
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2028, sob justificativa de acompanhar o mandato da Prefeitura de Porto Velho. Adiante,
foram criados os seguintes dispositivos que dispdem: “O Poder Executivo fica autorizado a
regulamentar a presente Lei no prazo de 90 (noventa) dias, contados de sua publicagdo.” e
“Revogam-se as disposi¢oes em contrdrio.”. Para dispor sobre edificacdes que invadem
calcadas, foi acordada e redigida a redacdo “Ndo sdo passiveis de regularizagdo nos termos
desta Lei, os imoveis que, no todo ou em parte, usurpem o logradouro publico.”. E para casos
em que ha projecdo de edificacdo sobre o logradouro publico, foi proposto o dispositivo “Nas
edificacées que possuirem proje¢do sobre o logradouro publico sendo utilizadas como
sacadas, devera ser regularizada somente a area de construgdo inserida até o limite do lote,
visto que a drea excedente é de propriedade do municipio, sendo a projecdo objeto de andlise
para verificagdo quanto a possibilidade de permanecer em uso ou ndo. Pardgrafo unico. A
projegdo estando apta a permanecer em uso serd objeto de cobranga anual por meio de taxa
da concessdo do espaco aéreo por parte do municipio.”. Relacionado a essa ultima
proposicdo, definiu-se que a SEMUR deveria fazer pesquisa relacionada as cidades que
adotam essas praticas e encaminhar ao e-mail do Comité€ de Planejamento. Apods, o técnico
Hueliton Mendes Rodrigues/SEMFAZ apresentou ao CTPGSU as contribuigdes e sugestdes
de sua Secretaria para a Minuta de Lei; dentre as colocacdes, a SEMFAZ se posicionou a
favor de manter a redagdo vigente do artigo 278 da Lei Complementar n® 878 de 17 de
dezembro de 2021, referente ao conteudo do art. 10 da PLC que versa “Fica alterado o artigo
278 da Lei Complementar n° 878 de 17 de dezembro de 2021, o qual passa a ter a seguinte
redacdo: [...]”. Registra-se que, ao final ndo havia quérum suficiente para elaboracdo dos
encaminhamentos. Direcionou-se para a finalizagdo da reunido, a conselheira Camila Favero
Loss Prestes/SEMPOG agradeceu a participacao de todos.

Eu, Camila Favero Loss Prestes, atuo e lavro esta ata. Porto Velho, 10 de agosto de 2023.

Data de aprovacdo da ata, 14 de setembro de 2023.
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MINUTA DE LEI COMPLEMENTAR N.° XXX, DE XX DE AGOSTO DE 2022

Dispde sobre o programa de regularizagdo de Obras—e
Construgoes—trregulares—ou—Clandestinas Edificacdes no

municipio de Porto Velho, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO VELHO, usando das atribui¢des que

¢ conferida no inciso 1V, do artigo 87, da Lei Organica do Municipio de Porto Velho,

FACO SABER que a CAMARA MUNICIPAL DE PORTO VELHO aprova e

eu sanciono a seguinte,

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Programa de Regularizacdo de Edificacdes Obras—e
ConstrucdesTrregulares-e/on-Clandestinas PROCIC, cujo objeto ¢ a regularizacdo de Edifica-
cOes ebras-e-construcdesirregulares-ou-clandestinas existentes e concluidas até a data de pu-

blicagdo desta lei.

Paragrafo unico. O projeto de regularizacdo devidamente protocolizado permitira aprovacao
da regularizagdo de edificacdo ebra-ou-construcde de que trata o caput deste artigo, para fins
de concessdao do “’habite-se’’, desde que atendidas as condi¢des previstas nesta Lei Comple-

mentar.

Art. 2° Considera-se para fins de aplicacdo desta Lei Complementar:
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I — Edificacao irregular: - i edificagdo executada,

total ou parcialmente, em desacordo com a legislacdo urbanistica e edilicia municipal e/ou em

desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Porto Velho;

II — Edificacdo clandestina: a-construcao, reforma-ouamphacio-de edificacdo executada sem

prévio pedido de licenga para execugdo de obra, sem projetos aprovados e sem licenca para

execucdo autorizada pelo municipio;

IV — Edificacao concluida: a construgdo reforma-ou-ampliacie existente que apresentar con-
dicdes minimas de uso e/ou habitabilidade, estrutura completa como vedacdo (paredes), co-
bertura, instalagdes hidraulicas, sanitarias e elétricas (ou fonte alternativa similar).

V — Habitabilidade: conjunto de condigdes que uma obra ou edificagdo (casa, apartamento,
comércio, industria, etc.) necessita para ter a garantia de que possui condi¢des para receber
moradores, visitantes e usuarios. Fornecimento de infraestrutura bésica, seja elétrica com ilu-
minagdo artificial, tomadas e interruptores; pontos de fornecimento de dgua com torneiras,
vasos sanitarios, descargas, pias e chuveiros; infraestrutura com adequado esgotamento sani-
tario; portas, janelas e esquadrias; pavimento em contrapiso e vedagdo externa; cobertura con-
tra intempéries climaticas, todos instalados em pleno funcionamento.

VI — Acessibilidade: possibilidade e condi¢do de alcance, com seguranga e autonomia, de
espacos, mobiliarios, tecnologias, bem como outros servigos e instalagdes abertos ao publico,
de uso publico ou privado de uso coletivo (de obra ou edificio quando igual ou superior a 50

m?), tanto na zona urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Paragrafo tnico. As coberturas referidas nos incisos IV ¢ V do caput deste artigo, dispensam
a existéncia de portas e janelas, nos casos de atividades empresariais que nao exijam tais pa-
drdes construtivos, a exemplo de postos de abastecimento de combustiveis e galpdes com fins

exclusivos de armazenamento.
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§-2° Art. 3° Para fins de comprovacdo da data de existéncia e/ou conclusdo, da edificacdo a

ser regularizada, poderdo ser aceitos documentos anteriores até a data de publicagao desta lei:

I — Comprovantes de inscri¢do do imével no Cadastro Imobiliario do Municipio, com a identi-
ficacdo das areas existentes;

II — Fotografias datada(s) da edificac@o;

IIT — Levantamento aerofotogramétrico realizado pelo Municipio ou por outro 6rgio oficial
por ele reconhecido, no qual devera constar referéncia a data do voo;

IV — Dados de levantamentos cadastrais realizados pelo Municipio;

V — Foto aérea (Google Earth ou software equivalente) que apresente data anterior a publica-
cdo desta Lei e a implantagdo total da area a ser regularizada;

VI — gualguer Documento oficial expedido pela Administracdo Municipal que comprove a

area construida existente;

VII — Outros documentos resultantes de solicitagdes feitas a municipalidade, por meio de pro-

cedimentos administrativos que comprovem a area construida;
VIII — Documentos idéneos, inclusive de outros 6rgdos e entidades, cuja aceita¢do ficara a

critério da Administracdo;

Paragrafo unico. Caso necessario, serdo realizadas pelo o6rgdo competente, as diligéncias
indispensaveis a constatar a veracidade das informagdes e documentos apresentados pelo inte-

ressado na regularizacdo de que trata esta Lei Complementar.

CAPITULO 11
DOS IMPEDIMENTOS PARA REGULARIZACAO

Art. 4° Nao sdo passiveis de regulariza¢do nos termos desta Lei Complementar as edificacdes
lisr s cone et
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I — Situadas em Areas De Preservagio Permanente (APP), nos termos da legislagdo federal,
estadual ou municipal;

II — Situadas em areas non aedificandi junto a cursos d'agua, galerias, canalizagdes, junto as
faixas de dominio de ferrovias, rodovias estaduais ou federais, e junto a linhas de transmissao
de energia de alta tensdo, salvo no caso de expressa concordancia do 6rgdo fiscalizador com-
petente;

IIT — Tombadas, preservadas (de interesse historico), ou localizadas no raio envoltorio do bem
tombado, sem parecer favoravel do 6rgao competente;

IV — Situadas em areas sujeitas a proibi¢ao ou restricdes em virtude de normas aeroportuarias
e de seguranca para a regularidade das operacdes aéreas, sem que haja consulta obrigatoria e
parecer favoravel do Comando da Aerondutica (COMAER);

V — Localizadas ou que tenham invadido, ainda que parcialmente, areas publicas institucio-
nais, areas verdes e/ou areas de via/logradouro publico de-leiteo-earrocivel, e ou que tenham
sido invadidas ou ainda que tenham comprovadamente avangado sobre imodveis de terceiros;
VI — Localizadas em areas de risco, assim definidas pelos 6rgdos competentes, especialmente:
a) as eenstraedes edificacdes em terrenos suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos, inunda-
¢Oes bruscas, ou processos geologicos ou hidroldgicos correlatos, salvo se atendidos as dire-
trizes das Cartas Geotécnicas de Aptidao a Urbanizagdo ¢ do documento técnico Setorizagdo
de Riscos a Movimentos Gravitacionais e Enchentes, e as exigéncias especificas das autorida-
des competentes visando a garantia da seguranga e a viabilidade do uso e/ou ocupagao;

b) as construgdes em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem o prévio saneamento de acordo com as leis e normas vigentes aplicaveis, salvo apresen-
tado laudo técnico do 6rgdo competente que permita a referida regularizacao.

c) as construgdes em terrenos situados em areas onde a poluicdo impega condigdes sanitarias
suportaveis, até a sua correcao se ela for possivel e tecnicamente viavel;

d) as construgdes nos locais considerados contaminados ou suspeitos de contaminagdo por
material nocivo ao meio ambiente ou a saude publica, sem que sejam previamente saneados e
descontaminados, atendidas as exigéncias do 6rgdo ambiental competente;
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e) as construgdes em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), sal-
vo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes, e respeitadas as restri-
coOes das legislagdes federal, estadual e municipal sobre a matéria;

f) as construcdes nas areas sujeitas a deslizamento de encostas, abatimento do terreno, proces-
so de erosdo linear ou outra situacdo de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir

sua estabilidade, se isso for possivel e tecnicamente viavel, ouvidos os 6rgdos competentes;

deste-artige; Sempre que a regularizacao tratar de afastamento lateral ou de fundos inferior a

1.50m (um metro e cinquenta centimetros) nas faces que possuam aberturas voltadas para a
extrema do lote, o proprietario ou legitimo possuidor devera apresentar acordo extrajudicial
dos vizinhos lindeiros, onde conste que estes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo nao
se opdem a irregularidade apresentada na edificacdo a ser regularizada, ou a apresentacdo de
declaracdo do proprietario especificando que a obra possui as caracteristicas apresentadas em
projeto ha mais de um ano e dia, conforme dispde o art. 1.302, da Lei Federal n°.

10.406/2002.

CAPITULO 111
DOS CRITERIOS PARA REGULARIZACAO

Art. 5° A legitimidade para propor a regularizacdo de edificacdo ecenstrucao—irregular—e/on
clandestina, sera:

I — Do proprietario ou promissario comprador;

IT - Do legitimo possuidor;

IIT — Do representante legal dos legitimados nos incisos I e 11, desde que devidamente consti-

tuido para este fim, observadas as formalidades legais (procuracdo).
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PARAGRAFO UNICO. Sera permitida a formalizagdo do processo de regularizagio de edifi-
cacOes ebras com a simples apresentagdo de certiddo narrativa eentrato-de—compra—e—venda
comtesin e pe e Hemn o nheokdn remenriorin—eonindes aeepedienodobalbiie e Hones
condicionada-a-apresentadana-eertiddo-narrativa-em favor do requerente.

Art. 6° A regularizacdo das edificacOes eonstruedes sobre as quais haja questionamento no
Poder Judiciario envolvendo direitos reais, de condéominos ou de vizinhanca ficara condicio-
nada a deciso final da agdo respectiva, ressalvados os casos onde a motivacdo da agdo seja

justamente a auséncia de regularidade perante a Prefeitura Municipal.

§ 1° O interessado em obter os beneficios desta Lei Complementar, que estiver em débito em
relagdo ao imovel com o fisco municipal, de qualquer ordem, tera a regularizacdo de sua edi-
ficacdo ebra condicionada a prévia regularizacdo fiscal, devendo ser apresentado certidao

negativa ou positiva com efeito negativo.

§ 2° As edificagOes eonstrucdes irregulares que sdo objeto de demanda judicial - Agao Civil
Publica de Preceito Demolitério, somente poderdo ser beneficiadas por esta Lei Complemen-
tar cumprindo os seguintes requisitos:

I — Prévia anuéncia municipal, formalizada nos autos, requerendo a desisténcia da demanda
judicial;

IT — Homologagao do pedido de desisténcia, em juizo, com o pagamento das custas processu-
ais e honorarios advocaticios, se aplicaveis a espécie;

IIT — Reparacao dos danos causados a terceiros em razao das irregularidades do imovel, objeto

desta Lei Complementar.

Art.7° A regularizacdo de que trata esta Lei Complementar nao implica, por parte da Prefeitu-
ra, no reconhecimento do direito de propriedade, posse ou dominio ttil, a qualquer titulo, das

dimensdes e da regularidade do lote ou gleba, e nem exime os proprietarios de glebas parcela-
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das, ou seus respectivos responsaveis, das obrigagdes e responsabilidades decorrentes da apli-

cacdo da legislagdo de uso e parcelamento do solo.

Art. 8° Para obter a regularizagdo e aprovacao da edificag@o o interessado devera apresentar:

I — Requerimento especifico em nome do proprietario do imével, possuidor ou procurador,
assinado pelo profissional legalmente habilitado.

IT — Copia dos documentos pessoais do proprietario ou possuidor (RG, CPF ou Cartdao CNPJ
pessoa juridica fisiea e copia do contrato social e suas alteragdes);

IIT — Declarag@o de que ndo ha sobre a edificacdo qualquer agdo demolitoria;

IV — Quando o requerente for o possuidor do imével devera apresentar documento comproba-
torio da posse do imovel (contrato de compra ¢ venda ou equivalente);

V — Arquivo digital em formato PDF, assinado eletronicamente pelo proprietario e responsa-
vel técnico, projetos arquitetonicos, projeto de calcada, projeto de estacionamento, planta bai-
xa do terreno, corte, fachada, planta de cobertura, planta de implantagdo e outras pecas técni-
cas da construgao;

VI — Arquivo eletrénico em plataforma CAD, contendo todos os projetos descritos no inciso
anterior;

VII — Laudo Técnico com relatério fotografico da edificagdo atestando as condicdes técnicas
de habitabilidade do espago construido ¢ a data que a obra foi concluida, comprovada por
imagem aerofotogramétrica. O registro fotografico devera ser colorido contendo: 04 (quatro)
fotos internas do imdvel, 01 (uma) foto do banheiro acessivel quando houver, 01 (uma) foto
da fachada com identificagdo da calgada, 02 (duas) fotos da aérea externa do lote quando
houver, conforme modelo do Anexo 1.

VIII — Coépias da ART ou RRT do Laudo Técnico e projeto arquitetdnico de regularizagdo
registrada no Conselho de Classe do Profissional habilitado ou ART/RRT de execu-
cdo/projeto arquitetdnico baixada pelo mesmo profissional responsavel pelo projeto de execu-
¢éo;

IX — Anuéncia expressa dos proprietarios dos terrenos limitrofes, para a regularizacdo de edi-
ficagdo com aberturas a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas late-
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rais e de fundos, ou a apresentacdo de declaracdo do proprietario especificando que a obra
possui as caracteristicas apresentadas em projeto ha mais de ano e dia, conforme dispoe o
artigo 1.302, da Lei Federal n® 10.406/2022;

X — Certificado de Vistoria Final da Obra, ou documento equivalente, expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar de Rondonia, nos casos em que seja obrigatdrio o licenciamento pela insti-
tuigdo;

XI — Licenga Ambiental de Operacdo (LAO) ou Certificado de Conclusao de Obra, caso a

edificagdo seja passivel de licenciamento ambiental;

como—o Termo de Recebimento Definitivo (TRD) emitido pela Secretaria Municipal de

Transportes e Transito — SEMTRAN, conforme enquadramento da edificacdo contida na Lei

de Po6lo Gerador de Trafego para edificacdes-commais-de250-m>(duzentos-e-cinquenta—ine-
trados). danci familiares;
XIII — Certiddo de conclusdo de calgada emitida pela Secretaria Municipal de Transportes e
Transito — SEMTRAN, para empreendimentos conforme enquadramento contida na Lei de
Padronizagao de Calgadas elassificadosecomoP2-ouP3-indicaralegislacio;
XIIT — Autorizag@o ou Aprovagao do Instituto do Patrim6nio Histdrico e Artistico Nacional de
Rondonia (IPHAN), para as obras edificadas no perimetro de tombamento ou perimetro de
entorno, constantes na Portaria do n° 231, de 13 de julho de 2007, do IPHAN ou a que vier a
substitui-la;
XIV — Parecer do Comando Aéreo Regional (COMAER), caso necessario, para os empreen-
dimentos que estiverem localizados nas areas de prote¢do do Aerodromo definido pelo Co-
mando Aéreo, contemplando também a avaliacdo do Plano de Zoneamento de Ruido para o
Aeroporto de Porto Velho, conforme a Lei n® 7.565, artigos 43 a 46, detalhados pela Portaria
n°® 629/GMS5, de 02 de maio de 1984;
XV — Autorizacdo de acesso pelo DNIT em casos do lote por meio da faixa de dominio em
rodovias federais — quando o empreendimento estiver localizado ao longo das rodovias fede-
rais (Lei 6.766 de 19.12.1979) — DNIT, publica¢ao IPR 712 Manual para ordenamento do uso
do solo nas faixas de dominio e lindeiras das rodovias federais.
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XVI - Projeto de acessibilidade de acordo com a NBR-9050, exceto para unidades residéncias
unifamiliares ou sista unidades cujo uso comercial desde-gue-a-area—coemeretal possua até 50
m? de area construida, acompanhado de ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou
RRT (Registro de Responsabilidade Técnica);

XVII — Certiddao Negativa ou Certidao Positiva com efeito Negativo de Tributos Municipais
do Imovel, atualizadas;

XVIII — Certidao de Inteiro Teor ou Certiddao Narrativa para casos em que o lote ndo possuir
matricula;

XIX — Declaragdo de Agevisa ou vigilancia sanitaria (utilizar redacdo do checklist do licenca

de obras — site SEMUR).

§ 1° A qualquer tempo podera ser solicitado, pelo 6rgdo responsavel da Prefeitura, informa-
coes e/ou documentagdes complementares, se assim julgar necessario, a fim de elucidar al-
gum aspecto relativo a edificacdo ebra em regulariza¢do, bem como podera verificar a veraci-

dade das informagdes e documentacgdo apresentada.

§ 2° A regularizacdo das edificagdes eenstruedes ndo exime o responsavel, do atendimento as
normas ambientais, aos niveis de ruidos maximos permitidos, a acessibilidade, e a seguranca e

prevenc¢do contra incéndio, conforme legislacdo pertinente, no que couber.

§ 3° EdificacOes Construcdes requeridas com a utilizagdo do disposto nesta Lei Complemen-
tar seguirdo os mesmos procedimentos administrativos e prazos relativos aos processos € pro-

jetos de construcao de obras novas, estabelecidos pelos 6rgaos competentes da Prefeitura.

§° 4° O Laudo Técnico devera ter carater conclusivo claramente expresso e sem recomenda-
¢oes, e deve vir acompanhado de ART ou RRT devidamente registrado no Conselho corres-

pondente.
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§ 5° Todos os projetos deverdo conter carimbo padrdo especifico indicado nesta lei, conforme

Modelo anexo.

§ 6° O proprietario e o Responsavel Técnico pela edificagdo sdo responsaveis civil e crimi-

nalmente pela veracidade e idoneidade das informagdes e documentos apresentados a Prefei-

tura de Porto Velho, para a satisfagdo dos requisitos elencados nesta Lei.

Art. 9°. O requerente sera notificado para, no prazo de 30 (trinta) dias, efetuar o pagamento
dos tributos referentes a regularizacdo da sua edificacdo, ressalvade—o—que—estabelece-o-§2°
desteartigo.
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§ 3° O requerente devera também reter e recolher o ISSQN referente ao servico executado
pelo responsavel técnico, caso este ndo emita Nota Fiscal de Prestacdo de Servigos ou ndo
apresente comprovante de inscricdo no Cadastro Mobiliario da Secretaria Municipal de Fa-

zenda — SEMFAZ de Porto Velho.

Art. 10 Fica alterado o artigo 278 da Lei Complementar n® 878 de 17 de dezembro de 2021, o

qual passa a ter a seguinte redagao:

Art. 278. A emissdo do Habite-se fica condicionada ao prévio recolhimento integral do IS-
SQN incidente sobre a obra ou parcelamento desse débito devidamente aprovado pelo 6rgao
competente, limitado em até 6 (seis) parcelas.

Manifestagdo do comité de planejamento:

Conteudo do art. 10, deve ser avaliado pela Procuradoria Geral do Municipio — PGM, visto
que ha jurisprudéncia pacifica sobre vedacdo da utilizagdo de meio indireto de coer¢cdo para
fins de pagamento de tributos — sumulas 70, 323 e 547 do STF.

Manifestagdo da SEMFAZ:

Importa ressaltar que em reunido, a SEMFAZ manifestou-se para a manutencao do que estd
no Codigo Tributario Municipal, e frisou ainda que o referido Codigo € uma lei geral, e que se
houver este indicativo neste Programa de Regulariza¢do de Edifica¢des, havera mudangas

para todos os casos.

Art. 11. O Municipio podera autorizar ou legalizar obras que sejam essenciais para adequar a
edificacdo irregular ou clandestina quanto a acessibilidade, seguranca de uso, transito, perme-
abilidade do lote (area de infiltracdo), condigdes de higiene, salubridade e saneamento basico,
aplicando-se, caso a caso, o principio da razoabilidade e da proporcionalidade, ¢ levando-se

em conta o porte, o uso, ¢ a localizac¢do da edificacao.
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§ 1° Para atendimento do que dispde o caput do artigo, serdo aceitos declaragdo, parecer téc-
nico ou laudo técnico, elaborado e firmado por profissional habilitado, observadas em qual-

quer situacdo, as disposi¢des constantes na legislagdo vigente aplicavel, no que couber.

§ 2° Os documentos de que trata o § 1° deverdo ser sempre acompanhados do respectivo do-

cumento de responsabilidade técnica.

§ 3° Para a execucdo das obras referidas no caput do artigo, serd concedido o prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis uma Unica vez por igual periodo se necessario,

desde que devidamente justificado.

§ 4° O Municipio, podera a-seu-eritério; realizar fiscalizagdo ou vistorias in loco, sempre que

julgar necessario.

CAPITULO IV
DO FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL — FMHIS

Todos os

valores correspondentes as multas compensatorias decorrentes das regularizacdes previstas na

presente Lei serdao destinados ao Fundo Municipal Habitacdo de Interesse Social — FMHIS.
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CAPITULO V
DAS MULTAS COMPENSATORIAS

Art. 13. Para obter os beneficios desta Lei Complementar, relacionados com a regularizagdo

de edificacOes eonstrucio-irregular,elandestina, o interessado devera recolher aos cofres pu-

blicos multa compensatoria, dentro dos seguintes critérios:

I - Imoveis residenciais unifamiliares:

a) Entre 75,01 m? (setenta e cinco metros guadrades e um centimetro quadrados) a 100,00 m?
(cem metros quadrados), 35 (trinta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

b) Entre 100,01 m? (cem metros e um centimetro quadrados) a 150,00 m? (cento e cinquenta
metros quadrados), 40 (quarenta) Unidade Padrdo Fiscal (UPF).

c) Entre 150,01 m? (cento e cinquenta metros € um centimetro quadrados) a 200,00 m? (du-
zentos metros quadrados), 45 (quarenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

d) Entre 200,01 m? (duzentos metros e um centimetro quadrados) a 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), 50 (cinquenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

e) Entre 250,01 m? (duzentos e cinquenta metros e um centimetro quadrados) a 300,00 m?
(trezentos metros quadrados), 55 (cinquenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

f) A partir Aeima de 300,01 m? (trezentos metros e um centimetro quadrados), 60 (sessenta)
Unidade Padriao Fiscal (UPF) ¢ a cada 100 m? ou fracdo acrescenta-se 10 Unidade Padrao

Fiscal (UPF).
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II - Imoveis residenciais multifamiliares por unidade habitacional:

a) Até¢ 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados), 40 (quarenta) Unidade Padrdao Fiscal
(UPF).

b) Entre 150,01 m? (cento e cinquenta metros e um centimetro quadrados) a 200,00 m? (du-
zentos metros quadrados) a 200,00 m? (duzentos metros quadrados), 45 (quarenta e cinco)
Unidade Padrao Fiscal (UPF).

¢) Entre 200,01 m? (duzentos metros e um centimetro quadrados) a 250,00 m? (duzentos ¢
cinquenta metros quadrados), 50 (cinquenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

d) Entre 250,01 m? (duzentos e cinquenta metros e um centimetro quadrados) a 300,00 m?
(trezentos metros quadrados), 55 (cinquenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

e) Entre 300,01 m? (trezentos metros e um centimetro quadrados) a 350,00 m? (trezentos me-
tros quadrados), 60 (sessenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

f) A partir Aeima de 350,01 m? (trezentos e cinquenta metros e um centimetro quadrados), 65
(sessenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF) e a cada 100 m? ou fracao acrescenta-se 10

Unidade Padrao Fiscal (UPF).

IIT - Imoveis de uso ndo residencial:

a) Até 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados), 65 (sessenta e cinco) Unidade Padrio
Fiscal (UPF).

b) Entre 150,01 m? (cento e cinquenta metros e um centimetro quadrados) a 200,00 m? (du-
zentos metros quadrados), 70 (setenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

c) Entre 200,01 m? (duzentos metros e um centimetro quadrados) a 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), 75 (setenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

d) Entre 250,01 m? (duzentos e cinquenta metros e um centimetro quadrados) a 300,00 m?
(trezentos metros quadrados), 80 (oitenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

e) Entre 300,01 m? (trezentos metros e um centimetro quadrados) a 350,00 m? (trezentos e

cinquenta metros quadrados), 85 (oitenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).
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f) A partir Aeima de 350,01 m? (trezentos e cinquenta metros e um centimetro quadrados), 90
(noventa) Unidade Padrao Fiscal (UPF) e a cada 100 m? ou fracdo acrescenta-se 10 Unidade

Padrao Fiscal (UPF).

IV - Iméveis de uso misto (residenetal-maisecomereial-ounioresideneial):

§ 1° O valor fixade-aplicado sera calculado proporcionalmente aos usos conforme o disposto

nos incisos I, II e ew-I1I deste artigo-dependendo-do-case,para-aparteresidencial-e-comereial;

§ 3° Fica isento do pagamento da multa compensatoria, a construcao residencial unifamiliar

(unidade isolada) de até 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados) de area total construida
e\ou contribuinte que for isento do recolhimento do Imposto Predial e Territorial Urbano —

IPTU nos termos da legislacao tributaria municipal.

§ 4° A isencdo prevista no § 3° sera solicitada em requerimento, e acompanhada dos elemen-

tos de prova do cumprimento das exigéncias necessarias para sua concessao.

§ 5° A base de calculo da multa compensatoria para as edificagdes irregulares e clandestinas
(como definidas no artigo 1° desta Lei) serd a area total da construcdo computavel conforme

estabelecido no Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Porto Velho.
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§ 6° As multas compensatorias poderdo ser objeto de parcelamento em até 6 (seis) vezes, com
prestacdes mensais e sucessivas, e nos casos de seu inadimplemento deverdo ser observadas

as condicdes estabelecidas no Codigo Tributario e de Rendas do Municipio.

§ 7° Para os casos em que o imdvel possua construgdo parcial regularizada através de Habite-

se para construcao anterior, esta devera ser informada no projeto arquitetdnico com o respec-

tivo numero.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 14. Ocorrendo a paralisagdo do processo de regularizacdo por prazo superior a 60 (ses-
senta) dias corridos, por culpa do interessado, devidamente notificado, este serd automatica-

mente arquivado definitivamente.

Art. 15. O Municipio podera, a qualquer tempo, mesmo depois de aprovada a regularizagao

do imovel, verificar a veracidade das informacgdes prestadas pelo interessado;assim-corme-as
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Paragrafo unico. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informagdes, o interessado

sera notificado para prestar esclarecimentos e sanar as irregularidades quando for o caso, no
prazo de 15 (quinze) dias tUteis eerrides, sob pena de nulidade da regularizagdo da edificacdo e
aplicacdo de multa correspondente a 03 (trés) vezes o valor da multa compensatoria corres-

pondente.

Art. 16. O interessado em obter os beneficios desta Lei Complementar que estiver em débito
com tributos municipais de qualquer espécie tera processo de regularizacdo condicionado a

prévia regularizagdo fiscal, nos termos da legisla¢do vigente aplicavel.

Art. 17. Os casos omissos e eventualmente conflitantes desta Lei, apds analise técnica, serdo
resolvidos pelo 6rgao municipal competente pela regularizacdo SeeretariaMunieipal-de Regu-
larizacdeo-Fundidria;, Habitacae-e Urbanismo—SEMUR, podendo ser solicitada a manifestagdo
de outros 6rgdos da Administracao-quandejulgarnecessario.

Art. 18. Visando a perfeita operacionalizagdo desta Lei Complementar, ¢ a padronizagdo de

procedimentos, 6rgdo municipal competente pela regularizacdo SeeretariaMunieipal-deRe-
gularizacioHundiaria, Habitacieo-e Urbanismeo—SEMUR podera expedir, se entender neces-

sario, Instrugdes e Portarias com modelos de Declaragdo, certificados de regularizaco, rotei-

ros administrativos, roteiros para vistorias, € o que mais for pertinente.

Art. 19. A Administracdo Municipal mantera permanentes campanhas em sua pagina na in-
ternet, de conscientizag@o da populacdo sobre a obrigatoriedade de construir, reformar ou am-
pliar edificagdes somente com prévia autorizagdo do Municipio, informando inclusive as pu-

ni¢des advindas do descumprimento da legislagdo urbanistica vigente.
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Art. 20. Fica instituido o dia 31 de dezembro de 2028 2624 como prazo limite para propor a

regularizacdo prevista nesta Lei Complementar.

Art. 21. O Poder Executivo fica autorizado a regulamentar a presente Lei no prazo de 90 (no-

venta) dias, contados de sua publicagdo.

Art. 22. Esta Lei Complementar entra em vigor, na data de 30-(trinta)-dias-apéds-a-sua publica-

¢do.

Art. 23. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Art. 24, Nas edificagdes relativas a exigéncia de acessibilidade, exceto edificagdes conforme

o inciso do Inciso VI do art. 2°

sera deliberado por comissdo de andlise a dispensa de exigéncia, desde que requerida e fun-

damentada pelo interessado.

Art. 25. No caso de impossibilidade de atendimento de exigéncia de vagas de estacionamen-
to, quando o polo gerador de trafego nao atender as vagas e condicoes exigidas pela legislacdo
pertinente, serd estabelecida restricdo de uso para a edificagdo e:
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I — Dispensa de exigéncia para os polos geradores que oferecerem 50% (cinquenta por cento)
ou mais das vagas devidas;

IT — Recolhimento para o Fundo Municipal de Transito do valor de 1% (um por cento) do va-
lor da obra, para os polos geradores que apresentarem menos de 50% (cinquenta por cento)

das vagas devidas ou nenhuma vaga.

Art. 25. Nao sdo passiveis de regularizacdo nos termos desta Lei, os iméveis que, no todo ou

em parte, usurpem o logradouro publico.

Art. XX Nas edificacdes que possuirem projec¢ao sobre o logradouro publico sendo utilizadas
como sacadas, devera ser regularizada somente a area de construgdo inserida até o limite do
lote, visto que a area excedente ¢ de propriedade do municipio, sendo a projecao objeto de

analise para verificagdo quanto a possibilidade de permanecer em uso ou nao.

Paragrafo unico. A projecao estando apta a permanecer em uso sera objeto de cobranga anual

por meio de taxa XXX da concessdo do espago aéreo por parte do municipio.

Porto Velho, 14 de fevereiro de 2023.

Edemir Monteiro Brasil Neto
Secretario de Regularizagdo Fundiaria Habitagdo ¢ Urbanismo — SEMUR

Gustavo Nobre de Azevedo
Secretario de Regularizagdo Fundiaria Habitagdo ¢ Urbanismo — SEMUR

Luiz Duarte Freitas Junior
Procurador Geral do Municipio

Hildon de Lima Chaves

Prefeito Municipal
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