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'CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE DE PORTO VELHO

Conselho Municipal da Cidade
Comité Técnico de Planejamento e Gestao do Solo Urbano

ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO COMITE TECNICO DE PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO URBANO DO DIA 14 DE SETEMBRO DE 2023

No dia quatorze do més de setembro do ano de dois mil e vinte e trés, as 09:17 (nove horas e
dezessete minutos), de forma presencial, na Sala de Situagdo da Secretaria Municipal de
Planejamento, Or¢amento e Gestdo (SEMPOG), foi iniciada a reunido ordinaria do Comité
Técnico de Planejamento e Gestdo do Solo Urbano (CTPGSU), pela conselheira Camila
Favero Loss Prestes. O quérum contou com os conselheiros, Adriano Medeiros
Lopes/SEMUR, Antonio Lopes Balau Filho/CAU-RO, Camila Favero Loss Prestes/SEMPOG
e José Denivaldo Santos Oliveira/CMP/RO. Também estavam presentes o Conselho Regional
de Corretores de Imoveis — CRECI, pelo Sr. Paulo Roberto Cattaneo; na representacdo do
Comité Técnico de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria — CTHRF/CONCIDADE, Glaci
Kern Hartmann/FECOMERCIO; na representacio da Unido Estadual por Moradia Popular —
UEMP, esteve presente Hilda Monteiro de Azevedo, bem como, estiveram presentes oS
técnicos da prefeitura: Italo Isac Pinto Teixeira/SEMUR, Hueliton Mendes
Rodrigues/SEMFAZ e Israel Brasil Ribeiro/SEMA. A conselheira Camila Favero Loss
Prestes/SEMPOG, realizou a leitura do edital de convocagao contendo a ordem do dia, sendo
as principais: Aprovacdao da ata de reunido anterior e apreciacdo da Minuta de Lei
Complementar que “dispoe sobre o programa de regulariza¢do edificagoes no municipio de

’

Porto Velho, e da outras providéncias”. Em seguida, foi aprovada a ata de reunido do dia
10/08/2023. Posteriormente, feita uma leitura dinamica da Minuta de Lei a partir da revisao e
discussdes realizadas na reunido anterior (10/08/2023), o colegiado propds corre¢do da
ementa da minuta de Lei, ficando com a seguinte redagdo: “Dispoe sobre o programa de
regularizacdo edificagoes no Municipio de Porto Velho, e da outras providéncias”. O
documento com as modificacdes propostas estd em anexo (explica-se que o texto em cor
violeta corresponde ao item, palavras ou frases a serem adicionadas, enquanto o vermelho
tachado ao item, palavras ou frases a serem retiradas). Em seguida, foram contextualizadas as
discussoes deste Comité de Planejamento sobre a minuta de Lei, explanando sobre a pauta
pendente da reunido do dia 10/08/2023 que remete aos casos em que hd projecdo de
edificagdo sobre o logradouro publico. A SEMUR apresentou referéncias de legislacdes de
Brasilia e Curitiba como contribuicdo para as discussdes e deliberagdes do Comité. Em
seguida, a SEMA apresentou os documentos que sdo necessarios para a regularizagdo
ambiental, presente no Art. 21 da Resolugdo COMDEMA n° 09 de 22/05/2023, havendo
ainda sugestdes do colegiado referentes a alteragdes na Resolu¢do. Porém em relacdo a
minuta de Lei em discussdo, foi reescrito novamente o Art. 8, inciso XI, que ficou com a
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seguinte redagdo: “Regularizacdo de Licenga de Obras, caso a edificagdo seja passivel de
licenciamento ambiental”. Segundo o representante da SEMA, a apresentacdo deste
documento seria suficiente para o licenciamento ambiental. A conselheira Camila Favero
Loss Prestes retomou as discussdes sobre os casos em que hé proje¢do de edificagdo sobre o
logradouro publico onde ocorreram debates acerca das possibilidades cabiveis nesse caso para
a regularizacdo da edifica¢do. O colegiado concluiu na utilizagdo do instrumento “concessdao
de uso do espago aéreo do logradouro publico” desde que atenda aos critérios estabelecidos na
reunido, tendo sido adicionado a Minuta de Lei o Capitulo V “DA REGULARIZACAO DE
PROJECAO SOBRE O LOGRADOURQO PUBLICO” para tratar do assunto na referida Lei.
Relacionado a essa ultima linha de pensamento, o colegiado propds que as obras que
apresentem essa particularidade no Habite-se da edificagdo devem conter a indica¢do da area
da edificagdo regularizada e a 4rea em concessdo. Nesse sentido houve o questionamento
quanto a validacdo pelos Cartdrios para a inser¢do na Certiddo de Inteiro Teor do Imdvel
dessas informagdes, ficando como pauta pendente para proxima reunidao obter um retorno
quanto a posi¢cdo dos Cartdrios a partir da Associacdo dos Registradores de Imoéveis de
Rondodnia - ARTIRON. Dando continuidade deu-se inicio a escrita do Capitulo V na Minuta de
Lei Complementar de Regularizacdo, com a seguinte redagdo: “ Art. 13. A regularizag¢do de
ocupagdo de area publica por meio de proje¢do sobre o logradouro publico com utilizagdo
de sacadas e varandas fica condicionada a seguranca da edificagcdo, as limitagoes dos
equipamentos e das redes de servigos publicos observados os parametros definidos nesta Lei
Complementar, sempre priorizados os interesses publicos e coletivos no uso da darea.” Dentro
do Art. 13 foram incluidos dois paragrafos com a seguinte redacdo: “§ 1° A regularizagdo de
ocupagdo de drea publica de que trata este artigo serd conferida por meio de concessdo de
uso do espago aéreo de projecdo sobre o logradouro publico, com a respectiva cobranga
anual da referida concessdo, § 2° A concessdo de uso do espago aéreo de projecdo sobre o
logradouro publico podera ser revista por interesse do Municipio a qualquer tempo.”, onde
ficou decidido pelo colegiado, entre outras informagdes, que a concessao de uso poderia ser
revista conforme o interesse do Municipio, em seguida foram incluidos mais dois artigos com
as informagoes: “Art. 14. Os critérios para a regulariza¢do da ocupa¢do do espago aéreo
por sacadas e varandas, obedecerdo, no minimo, ao seguinte: I — Localizar-se nos
pavimentos acima do térreo; Il — Possuir guarda-corpo ou jardineira, com altura maxima de
um metro e vinte centimetros, III — Nado invadir faixa de seguranca exigida para redes de
transmissdo e distribuicdo de energia elétrica, conforme normas especificas da
concessionaria; IV — Ndo podera, em nenhuma hipotese, exceder a dois metros, medidos a
partir dos limites do lote registrados em cartorios;, Art. 14. Na emissdo do Habite-se de
edificagoes de que trata este Capitulo, conterad as areas particulares regularizadas bem como
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aquelas de concessdo de uso de espago aéreo do logradouro publico.”. O inciso III do Art.
13 foi inserido apos discussdo do Comité quanto aos riscos relacionados com a proximidade
das sacadas e varandas das redes de transmissdo de energia elétrica, concluindo que a
anuéncia da concessiondria seria necessaria para estes casos, portanto foi adicionado ao Atrt.
8, o inciso XX a seguinte redagdo: “Anuéncia da concessiondria de energia elétrica, nos
casos de imoveis com sacadas e varandas sobre o logradouro publico.” Ainda foram
abordados assuntos gerais como a regularizacdo das calgadas, tanto no desnivel de altura
como no comprimento das mesmas. Outro ponto levantado pelo Comité foi quanto a
desburocratizagdo do licenciamento ambiental para a regulariza¢do de obras, sendo possivel
evitar o retrabalho através da compatibilizagdo dos documentos envolvidos entre SEMUR e
SEMA. Ficou como ponto pendente a andlise do Codigo Tributario do Municipio de Porto
Velho, instituido pela Lei Complementar n° 878, de 17 de dezembro de 2021, referente a taxa
a ser aplicada para a concessdo de uso do espago aéreo do logradouro publico, o qual sera
pontuado no Relatério Técnico como necessidade do Municipio aprofundar analise sobre esse
tributo e ser inserido no Cddigo Tributario do Municipio. O conselheiro José Denivaldo
Santos Oliveira levantou a pauta “poluicdo visual” sendo decidido pelos membros do Comité
presentes que essa pauta seria discutida em reunido posterior. Relacionada a essa ultima
afirmagdo, os membros presentes optaram por realizar uma reunido extraordinaria no dia
28/09/2023 as 8:30 (oito horas e trinta minutos) na sala de situagdo da SEMPOG a fim de
solucionar os pontos que ficaram pendentes e finalizar o Relatorio Técnico do Comité. Ficou
ainda definido que além dos conselheiros, os técnicos que estiveram presentes nas discussoes
também assinardo o documento. Direcionou-se para a finalizacdo da reunido as 12:34h, a
conselheira Camila Favero Loss Prestes/SEMPOG agradeceu a participagao de todos

Documento assinado digitalmente

ub MAIRA UIATANE BARBOSA GORAYEB
g Data: 28/09/2023 13:18:08-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Eu, Maira Uiatane Barbosa Gorayeb, , atuo e lavro esta
ata. Porto Velho, 14 de setembro de 2023.

Data de aprovacao da ata, 28 de setembro de 2023.
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MINUTA DE LEI COMPLEMENTAR N.° XXX, DE XX DE AGOSTO DE 2022

Dispde sobre o programa de regularizacdo de Obras—e
Construcoes—trregulares—ou—Clandestinas edificagdes no

municipio de Porto Velho, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO VELHO, usando das atribuicdes que

¢ conferida no inciso IV, do artigo 87, da Lei Organica do Municipio de Porto Velho,

FACO SABER que a CAMARA MUNICIPAL DE PORTO VELHO aprova e

eu sanciono a seguinte,

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Programa de Regularizacao de Edificacoes Obras—e
Construcoes—Irregulares—efoun—Clandestinas—PROCIE, cujo objeto ¢ a regularizagdo de
edificacOes obras—e-econstrucdesirregularesou—eclandestinas-existentes e concluidas até a data

de publicacdo desta lei.

Paragrafo anico. O projeto de regularizacao devidamente protocolizado permitira aprovacao
da regularizacdo de edificacdo ebra-oteonstructo de que trata o caput deste artigo, para fins
de concessdo do ‘’habite-se’’, desde que atendidas as condigdes previstas nesta Lei

Complementar.

Art. 2° Considera-se para fins de aplicagdo desta Lei Complementar:
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I — Edificacdo irregular: aconstrucao;reforma-ou-ampliacio-de-obrase edificacdo executada,

total ou parcialmente, em desacordo com a legislacao urbanistica e edilicia municipal e/ou em

desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Porto Velho;

IT — Edificacdo clandestina: a-eenstricao;reforma-ouwamphacao-de edificagdo executada sem

prévio pedido de licenga para execucao de obra, sem projetos aprovados e sem licenca para

execugao autorizada pelo municipio;

IV — Edificacdo concluida: a constru¢do referma—ou—ampliacie existente que apresentar
condi¢des minimas de uso e/ou habitabilidade, estrutura completa como vedacao (paredes),
cobertura, instalagdes hidraulicas, sanitarias e elétricas (ou fonte alternativa similar).

V — Habitabilidade: conjunto de condi¢des que uma obra ou edificacdo (casa, apartamento,
comércio, industria, etc.) necessita para ter a garantia de que possui condigdes para receber
moradores, visitantes e usudrios. Fornecimento de infraestrutura basica, seja elétrica com
iluminagao artificial, tomadas e interruptores; pontos de fornecimento de d4gua com torneiras,
vasos sanitarios, descargas, pias e chuveiros; infraestrutura com adequado esgotamento
sanitario; portas, janelas e esquadrias; pavimento em contrapiso e vedacao externa; cobertura
contra intempéries climaticas, todos instalados em pleno funcionamento.

VI — Acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance, com seguranca e autonomia, de
espacos, mobilidrios, tecnologias, bem como outros servigos e instalagdes abertos ao publico,
de uso publico ou privado de uso coletivo (de obra ou edificio quando igual ou superior a 50

m?), tanto na zona urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Paragrafo unico. As coberturas referidas nos incisos IV e V do caput deste artigo, dispensam
a existéncia de portas e janelas, nos casos de atividades empresariais que ndo exijam tais
padrdes construtivos, a exemplo de postos de abastecimento de combustiveis e galpdes com

fins exclusivos de armazenamento.
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$2° Art. 3° Para fins de comprovagdo da data de existéncia e/ou conclusdo, da edificagcdo a

ser regularizada, poderao ser aceitos documentos anteriores até a data de publicacao desta lei:

I — Comprovantes de inscricdo do imdvel no Cadastro Imobilidrio do Municipio, com a
identifica¢do das areas existentes;

II — Fotografias datada(s) da edificacao;

IIT — Levantamento aerofotogramétrico realizado pelo Municipio ou por outro 6rgao oficial
por ele reconhecido, no qual devera constar referéncia a data do voo;

IV — Dados de levantamentos cadastrais realizados pelo Municipio;

V — Foto aérea (Google Earth ou software equivalente) que apresente data anterior a
publicagdo desta Lei e a implantacdo total da area a ser regularizada;

VI — gualguer Documento oficial expedido pela Administragdo Municipal que comprove a

area construida existente;

VII — Outros documentos resultantes de solicitacdes feitas & municipalidade, por meio de

procedimentos administrativos que comprovem a area construida;
— Documentos idoneos, inclusiv outros orgaos e entidades, cuja aceitacdo ficara a
VII - D entos idoneos, inclusive de out e entidades, eit fi

critério da Administracao;

Paragrafo unico. Caso necessario, serdo realizadas pelo 6rgdo competente, as diligéncias
indispensaveis a constatar a veracidade das informagdes e documentos apresentados pelo

interessado na regularizagao de que trata esta Lei Complementar.

CAPITULO 11
DOS IMPEDIMENTOS PARA REGULARIZACAO

Art. 4° Nao sdo passiveis de regularizacdo nos termos desta Lei Complementar as edificacdes
obrase-constracoes:
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I — Situadas em Areas De Preservagdo Permanente (APP), nos termos da legislagdo federal,
estadual ou municipal;

IT — Situadas em areas non aedificandi junto a cursos d'agua, galerias, canalizacdes, junto as
faixas de dominio de ferrovias, rodovias estaduais ou federais, e junto a linhas de transmissao
de energia de alta tensdo, salvo no caso de expressa concordancia do orgao fiscalizador
competente;

IIT — Tombadas, preservadas (de interesse historico), ou localizadas no raio envoltério do bem
tombado, sem parecer favoravel do 6rgao competente;

IV — Situadas em areas sujeitas a proibicao ou restrigdes em virtude de normas aeroportuarias
e de seguranca para a regularidade das operagdes aéreas, sem que haja consulta obrigatdria e
parecer favoravel do Comando da Aeronautica (COMAER);

V — Localizadas ou que tenham invadido, ainda que parcialmente, areas publicas
institucionais, areas verdes e/ou areas de via/logradouro publico de-leitoearrocével, e ou que
tenham sido invadidas ou ainda que tenham comprovadamente avangado sobre imodveis de
terceiros;

VI — Localizadas em areas de risco, assim definidas pelos 6rgaos competentes, especialmente:
a) as eonstruedes edificacoes em terrenos suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos,
inundagdes bruscas, ou processos geoldgicos ou hidrologicos correlatos, salvo se atendidos as
diretrizes das Cartas Geotécnicas de Aptidio a Urbanizagdo e do documento técnico
Setorizacdo de Riscos a Movimentos Gravitacionais € Enchentes, e as exigéncias especificas
das autoridades competentes visando a garantia da seguranca e a viabilidade do uso e/ou
ocupacao;

b) as construgdes em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica,
sem o prévio sanecamento de acordo com as leis e normas vigentes aplicaveis, salvo
apresentado laudo técnico do 6rgao competente que permita a referida regularizacao.

c) as construgdes em terrenos situados em dreas onde a polui¢do impega condigdes sanitarias

suportaveis, até a sua correcdo se ela for possivel e tecnicamente viavel;
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d) as construgdes nos locais considerados contaminados ou suspeitos de contaminaciao por
material nocivo ao meio ambiente ou a saude publica, sem que sejam previamente saneados e
descontaminados, atendidas as exigéncias do 6rgdo ambiental competente;

e) as construgdes em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes, e respeitadas as
restri¢des das legislacoes federal, estadual e municipal sobre a matéria;

f) as construcdes nas areas sujeitas a deslizamento de encostas, abatimento do terreno,
processo de erosdo linear ou outra situacdo de risco, antes de tomadas as providéncias para
garantir sua estabilidade, se isso for possivel e tecnicamente vidvel, ouvidos os orgaos

competentes;

deste-artige; Sempre que a regularizagado tratar de afastamento lateral ou de fundos inferior a

1.50m (um metro e cinquenta centimetros) nas faces que possuam aberturas voltadas para a
extrema do lote, o proprietario ou legitimo possuidor devera apresentar acordo extrajudicial
dos vizinhos lindeiros, onde conste que estes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo nao
se opoem a irregularidade apresentada na edificagdo a ser regularizada, ou a apresentacao de
declaracdo do proprietario especificando que a obra possui as caracteristicas apresentadas em
projeto ha mais de um ano e dia, conforme dispde o art. 1.302, da Lei Federal n°

10.406/2002.

CAPITULO I1I
DOS CRITERIOS PARA REGULARIZACAO

Art. 5° A legitimidade para propor a regularizagao de edificacdo eonstructe—irregular—efon
elandestina, sera:

I — Do proprietario ou promissario comprador;

IT — Do legitimo possuidor;
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III — Do representante legal dos legitimados nos incisos I e II, desde que devidamente

constituido para este fim, observadas as formalidades legais (procuragao).

PARAGRAFO UNICO. Sera permitida a formalizagio do processo de regularizagio de
edificacOes ebras com a simples apresentagdo de certiddo narrativa eentrate—de—eompra—e
. ) . s rio—contudo. Leo-dehabi

Art. 6° A regularizagdo das edificagdes eenstraedes sobre as quais haja questionamento no
Poder Judiciario envolvendo direitos reais, de conddminos ou de vizinhanga ficara
condicionada a decis@o final da agdo respectiva, ressalvados os casos onde a motivagdo da

acdo seja justamente a auséncia de regularidade perante a Prefeitura Municipal.

§ 1° O interessado em obter os beneficios desta Lei Complementar, que estiver em débito em
relagdo ao imovel com o fisco municipal, de qualquer ordem, terd a regularizagdo de sua
edificacdo ebra condicionada a prévia regularizacdo fiscal, devendo ser apresentado certidao

negativa ou positiva com efeito negativo.

§ 2° As edificagdes eenstraedes irregulares que sdo objeto de demanda judicial - Agao Civil
Publica de Preceito Demolitério, somente poderdo ser beneficiadas por esta Lei
Complementar cumprindo os seguintes requisitos:

I — Prévia anuéncia municipal, formalizada nos autos, requerendo a desisténcia da demanda
judicial;

II — Homologagdo do pedido de desisténcia, em juizo, com o pagamento das custas
processuais e honorarios advocaticios, se aplicaveis a espécie;

IIT — Reparacao dos danos causados a terceiros em razao das irregularidades do imovel, objeto

desta Lei Complementar.
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Art.7° A regularizagdo de que trata esta Lei Complementar ndo implica, por parte da
Prefeitura, no reconhecimento do direito de propriedade, posse ou dominio util, a qualquer
titulo, das dimensdes e da regularidade do lote ou gleba, e nem exime os proprietarios de
glebas parceladas, ou seus respectivos responsaveis, das obriga¢des e responsabilidades

decorrentes da aplicagdo da legislagcdo de uso e parcelamento do solo.

Art. 8° Para obter a regularizacdo e aprovacao da edificacdo o interessado devera apresentar:

I — Requerimento especifico em nome do proprietario do imoével, possuidor ou procurador,
assinado pelo profissional legalmente habilitado.

IT — Cépia dos documentos pessoais do proprietario ou possuidor (RG, CPF ou Cartao CNPJ
pessoa juridica fistea e copia do contrato social e suas alteragdes);

IIT — Declaracdo de que ndo ha sobre a edificacdo qualquer acdo demolitoria;

IV — Quando o requerente for o possuidor do imovel deverd apresentar documento
comprobatorio da posse do imovel (contrato de compra e venda ou equivalente);

V — Arquivo digital em formato PDF, assinado eletronicamente pelo proprietario e
responsavel técnico, projetos arquitetonicos, projeto de cal¢ada, projeto de estacionamento,
planta baixa do terreno, corte, fachada, planta de cobertura, planta de implantacdo e outras
pecas técnicas da construgao;

VI — Arquivo eletronico em plataforma CAD, contendo todos os projetos descritos no inciso
anterior;

VII — Laudo Técnico com relatorio fotografico da edificagdo atestando as condic¢des técnicas
de habitabilidade do espago construido e a data que a obra foi concluida, comprovada por
imagem aerofotogramétrica. O registro fotografico devera ser colorido contendo: 04 (quatro)
fotos internas do imével, 01 (uma) foto do banheiro acessivel quando houver, 01 (uma) foto
da fachada com identificacdo da calcada, 02 (duas) fotos da aérea externa do lote quando
houver, conforme modelo do Anexo 1.

VIII — Coépias da ART ou RRT do Laudo Técnico e projeto arquitetdonico de regularizacdo
registrada no Conselho de Classe do Profissional habilitado ou ART/RRT de execugdo/projeto
arquitetonico baixada pelo mesmo profissional responsavel pelo projeto de execucao;
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IX — Anuéncia expressa dos proprietarios dos terrenos limitrofes, para a regularizagdo de
edificacao com aberturas a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas
laterais e de fundos, ou a apresentacdo de declaracdo do proprietario especificando que a obra
possui as caracteristicas apresentadas em projeto hd mais de ano e dia, conforme dispde o
artigo 1.302, da Lei Federal n° 10.406/2022;

X — Certificado de Vistoria Final da Obra, ou documento equivalente, expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar de Ronddnia, nos casos em que seja obrigatorio o licenciamento pela
instituigao;

XI — Regularizacao de Licenca de Obras, caso a edificacdo seja passivel de licenciamento

ambiental;

eomo—o Termo de Recebimento Definitivo (TRD) emitido pela Secretaria Municipal de

Transportes e Transito — SEMTRAN, conforme enquadramento da edificacdo contida na Lei

XIII — Certiddo de conclusdo de calgada emitida pela Secretaria Municipal de Transportes e

Transito — SEMTRAN, para empreendimentos conforme enquadramento contida na Lei de
Padronizagao de Calgadas elasstfieados-eomoP2-ouP3-indiear-alegislacto;

XIII — Autorizagdo ou Aprovacao do Instituto do Patrimonio Histdrico e Artistico Nacional de
Rondonia (IPHAN), para as obras edificadas no perimetro de tombamento ou perimetro de
entorno, constantes na Portaria do n® 231, de 13 de julho de 2007, do IPHAN ou a que vier a
substitui-la;

XIV — Parecer do Comando Aéreo Regional (COMAER), caso necessario, para os
empreendimentos que estiverem localizados nas areas de prote¢do do Aerddromo definido
pelo Comando Aéreo, contemplando também a avaliagdo do Plano de Zoneamento de Ruido
para o Aeroporto de Porto Velho, conforme a Lei n® 7.565, artigos 43 a 46, detalhados pela
Portaria n° 629/GM5, de 02 de maio de 1984,
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XV — Autorizagdo de acesso pelo DNIT em casos do lote por meio da faixa de dominio em
rodovias federais — quando o empreendimento estiver localizado ao longo das rodovias
federais (Lei 6.766 de 19.12.1979) — DNIT, publicacao IPR 712 Manual para ordenamento do
uso do solo nas faixas de dominio e lindeiras das rodovias federais.

XVI — Projeto de acessibilidade de acordo com a NBR-9050, exceto para unidades residéncias
unifamiliares ou mista unidades cujo uso comercial desde-gue-a-érea—ecomeretal possua até 50
m? de area construida, acompanhado de ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou
RRT (Registro de Responsabilidade Técnica);

XVII — Certidao Negativa ou Certidao Positiva com efeito Negativo de Tributos Municipais
do Imovel, atualizadas;

XVIII — Certidao de Inteiro Teor ou Certiddo Narrativa para casos em que o lote ndo possuir
matricula;

XIX — Declaragao de Agevisa ou vigilancia sanitaria (utilizar redagcao do checklist do licenca
de obras — site SEMUR).

XX — Anuéncia da concessionaria de energia elétrica, nos casos de imdveis com sacadas e

varandas sobre o logradouro publico.

§ 1° A qualquer tempo podera ser solicitado, pelo oOrgdo responsavel da Prefeitura,
informagdes e/ou documentagdes complementares, se assim julgar necessario, a fim de
elucidar algum aspecto relativo a edificagdo ebra em regularizacdo, bem como podera

verificar a veracidade das informacdes e documentagdo apresentada.

§ 2° A regularizacdo das edificacdes eonstruedes ndo exime o responsavel, do atendimento as
normas ambientais, aos niveis de ruidos maximos permitidos, a acessibilidade, e a seguranca e

prevengdo contra incéndio, conforme legislagdo pertinente, no que couber.

§ 3° Edificacoes Construetes requeridas com a utilizagdo do disposto nesta Lei Complementar
seguirdo os mesmos procedimentos administrativos e prazos relativos aos processos € projetos
de construcao de obras novas, estabelecidos pelos 6rgaos competentes da Prefeitura.

Av. Abuni | n° 2625 | Liberdade | CEP 76.803-889 | Telefone: (69) 3901-3004
ctpgsu.concidade.sempog@portovelho.ro.gov.br
Pagina 12 de 24



- )
) ¢
‘-‘ 00
RYLSYSYSISYN
PVH

(CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE DE PORTO VELHO

Conselho Municipal da Cidade
Comité Técnico de Planejamento e Gestao do Solo Urbano

§° 4° O Laudo Técnico devera ter cardter conclusivo claramente expresso € sem
recomendacdes, e deve vir acompanhado de ART ou RRT devidamente registrado no

Conselho correspondente.

§ 5° Todos os projetos deverao conter carimbo padrao especifico indicado nesta lei, conforme

Modelo anexo.

§ 6° O proprietario € o Responsavel Técnico pela edificagdo sdo responsaveis civil e

criminalmente pela veracidade e idoneidade das informagdes ¢ documentos apresentados a

Prefeitura de Porto Velho, para a satisfagao dos requisitos elencados nesta Lei.

Art. 9°. O requerente sera notificado para, no prazo de 30 (trinta) dias, efetuar o pagamento

dos tributos referentes a regularizacdo da sua edificagdo, ressalvadeo—o—gue-—estabeleee—o-2°
deste-artigo-
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§ 3° O requerente devera também reter e recolher o ISSQN referente ao servigo executado

pelo responsavel técnico, caso este ndo emita Nota Fiscal de Prestacdo de Servigos ou ndo
apresente comprovante de inscricdo no Cadastro Mobilidrio da Secretaria Municipal de

Fazenda — SEMFAZ de Porto Velho.

Art. 10 Fica alterado o artigo 278 da Lei Complementar n® 878 de 17 de dezembro de 2021, o

qual passa a ter a seguinte redagao:

Art. 278. A emissao do Habite-se fica condicionada ao prévio recolhimento integral do
ISSQN incidente sobre a obra ou parcelamento desse débito devidamente aprovado pelo
orgdo competente, limitado em até 6 (seis) parcelas.

Manifestagdo do comité de planejamento:

Conteudo do art. 10, deve ser avaliado pela Procuradoria Geral do Municipio — PGM, visto
que hé jurisprudéncia pacifica sobre vedacao da utilizacdo de meio indireto de coercdo para
fins de pagamento de tributos — simulas 70, 323 e 547 do STF.

Manifestagdo da SEMFAZ:

Importa ressaltar que em reunido, a SEMFAZ manifestou-se para a manuten¢do do que esta
no Cdédigo Tributario Municipal, e frisou ainda que o referido Codigo ¢ uma lei geral, e que se
houver este indicativo neste Programa de Regularizagdo de Edifica¢des, havera mudancas
para todos os casos.
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Art. 11. O Municipio podera autorizar ou legalizar obras que sejam essenciais para adequar a
edificacdo irregular ou clandestina quanto a acessibilidade, seguranga de uso, transito,
permeabilidade do lote (area de infiltragdo), condi¢des de higiene, salubridade e saneamento
basico, aplicando-se, caso a caso, o principio da razoabilidade e da proporcionalidade, e

levando-se em conta o porte, o uso, e a localizacao da edificacao.

§ 1° Para atendimento do que dispde o caput do artigo, serdo aceitos declaracdo, parecer
técnico ou laudo técnico, elaborado e firmado por profissional habilitado, observadas em

qualquer situacao, as disposi¢oes constantes na legislagdao vigente aplicavel, no que couber.

§ 2° Os documentos de que trata o § 1° deverdo ser sempre acompanhados do respectivo

documento de responsabilidade técnica.
§ 3° Para a execugdo das obras referidas no caput do artigo, serd concedido o prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis uma unica vez por igual periodo se necessario,

desde que devidamente justificado.

§ 4° O Municipio, podera a-sew-eritério; realizar fiscalizagdo ou vistorias in loco, sempre que

julgar necessario.
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CAPITULO IV
DO FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL — FMHIS

Todos os

valores correspondentes as multas compensatérias decorrentes das regularizacdes previstas na

presente Lei serdo destinados ao Fundo Municipal Habitacao de Interesse Social — FMHIS.

CAPITULO V
DA REGULARIZACAO DE PROJECAO SOBRE O LOGRADOURO PUBLICO

Art. 13. A regularizacdo de ocupacdo de area publica por meio de proje¢do sobre o
logradouro publico com utilizagdo de sacadas e varandas fica condicionada a seguranca da
edificacdo, as limitacdes dos equipamentos e das redes de servigos publicos observados os
parametros definidos nesta Lei Complementar, sempre priorizados os interesses publicos e

coletivos no uso da area.

§ 1° A regularizacdo de ocupacdo de area publica de que trata este artigo serd conferida por
meio de concessao de uso do espago aereo de projecao sobre o logradouro publicg, com a

respectiva cobranga anual da referida concessao.

§ 2° A concessdo de uso do espaco aereo de projecao sobre o logradouro publico podera ser

revista por interesse do Municipio a qualquer tempo.
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Art. 14. Os critérios para a regularizagao da ocupagao do espago aéreo por sacadas e
varandas, obedecerdo, no minimo, ao seguinte:

I — Localizar-se nos pavimentos acima do térreo;

II — Possuir guarda-corpo ou jardineira, com altura maxima de um metro e vinte centimetros;
IV — Nao invadir faixa de seguranca exigida para redes de transmissao e distribuigao de
energia elétrica, conforme normas especificas da concessionaria;

V — Nao podera, em nenhuma hipdtese, exceder a dois metros, medidos a partir dos limites do

lote registrados em cartorios.

Art. 15. Na emissdo do Habite-se de edificacdes de que trata este Capitulo, conterd as areas
particulares regularizadas bem como aquelas de concessdo de uso de espago aéreo do

logradouro publico.

CAPITULO VI
DAS MULTAS COMPENSATORIAS

Art. 16. Para obter os beneficios desta Lei Complementar, relacionados com a regularizacao

de edificacdes eenstrucao—irregutar,—elandestina, o interessado deverd recolher aos cofres

publicos multa compensatdria, dentro dos seguintes critérios:

I - Imoveis residenciais unifamiliares:

a) Entre 75,01 m? (setenta e cinco metros guadrados e um centimetro quadrados) a 100,00 m?
(cem metros quadrados), 35 (trinta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

b) Entre 100,01 m? (cem metros e um centimetro quadrados) a 150,00 m? (cento e cinquenta
metros quadrados), 40 (quarenta) Unidade Padrdo Fiscal (UPF).

c) Entre 150,01 m? (cento e cinquenta metros ¢ um centimetro quadrados) a 200,00 m?
(duzentos metros quadrados), 45 (quarenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

Av. Abuni | n° 2625 | Liberdade | CEP 76.803-889 | Telefone: (69) 3901-3004
ctpgsu.concidade.sempog@portovelho.ro.gov.br
Pagina 17 de 24



YIYY [
CONCIDADE PVH

(CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE DE PORTO VELHO

Conselho Municipal da Cidade
Comité Técnico de Planejamento e Gestao do Solo Urbano

d) Entre 200,01 m? (duzentos metros e um centimetro quadrados) a 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), 50 (cinquenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

e) Entre 250,01 m? (duzentos e cinquenta metros e um centimetro quadrados) a 300,00 m?
(trezentos metros quadrados), 55 (cinquenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

f) A partir Aetma de 300,01 m? (trezentos metros e um centimetro quadrados), 60 (sessenta)
Unidade Padrao Fiscal (UPF) e a cada 100 m? ou fracdo acrescenta-se 10 Unidade Padrao

Fiscal (UPF).

II - Imdveis residenciais multifamiliares por unidade habitacional:

a) Até 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados), 40 (quarenta) Unidade Padrao Fiscal
(UPF).

b) Entre 150,01 m? (cento e cinquenta metros e um centimetro quadrados) a 200,00 m?
(duzentos metros quadrados) a 200,00 m? (duzentos metros quadrados), 45 (quarenta e cinco)
Unidade Padrao Fiscal (UPF).

c) Entre 200,01 m? (duzentos metros e um centimetro quadrados) a 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), 50 (cinquenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

d) Entre 250,01 m? (duzentos e cinquenta metros e um centimetro quadrados) a 300,00 m?
(trezentos metros quadrados), 55 (cinquenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

e) Entre 300,01 m? (trezentos metros e um centimetro quadrados) a 350,00 m? (trezentos
metros quadrados), 60 (sessenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

f) A partir Aetma de 350,01 m? (trezentos e cinquenta metros € um centimetro quadrados), 65
(sessenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF) e a cada 100 m? ou fracdao acrescenta-se 10

Unidade Padrao Fiscal (UPF).

III - Iméveis de uso ndo residencial:

a) Até 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados), 65 (sessenta e cinco) Unidade Padrao
Fiscal (UPF).

b) Entre 150,01 m? (cento e cinquenta metros e um centimetro quadrados) a 200,00 m?

(duzentos metros quadrados), 70 (setenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).
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c¢) Entre 200,01 m? (duzentos metros e um centimetro quadrados) a 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), 75 (setenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

d) Entre 250,01 m? (duzentos e cinquenta metros e um centimetro quadrados) a 300,00 m?
(trezentos metros quadrados), 80 (oitenta) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

e) Entre 300,01 m? (trezentos metros e um centimetro quadrados) a 350,00 m? (trezentos e
cinquenta metros quadrados), 85 (oitenta e cinco) Unidade Padrao Fiscal (UPF).

f) A partir Aetma de 350,01 m? (trezentos e cinquenta metros e um centimetro quadrados), 90
(noventa) Unidade Padrao Fiscal (UPF) e a cada 100 m? ou fra¢ao acrescenta-se 10 Unidade

Padrdo Fiscal (UPF).

IV - Imoveis de uso misto {residenetal-mats-eomeretal-ounaoresideneta):

§ 1° O valor fixade-aplicado sera calculado proporcionalmente aos usos conforme o disposto

nos incisos I, IT e en-III deste artigo

§ 3° Fica isento do pagamento da multa compensatoria, a construgao residencial unifamiliar

(unidade isolada) de até 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados) de area total construida
e\ou contribuinte que for isento do recolhimento do Imposto Predial e Territorial Urbano —

IPTU nos termos da legislagdo tributaria municipal.

§ 4° A isencdo prevista no § 3° sera solicitada em requerimento, e acompanhada dos

elementos de prova do cumprimento das exigéncias necessarias para sua concessao.
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§ 5° A base de calculo da multa compensatoria para as edificagdes irregulares e clandestinas
(como definidas no artigo 1° desta Lei) serd a area total da constru¢do computavel conforme

estabelecido no Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Porto Velho.

§ 6° As multas compensatorias poderdo ser objeto de parcelamento em até 6 (seis) vezes, com
prestagdes mensais € sucessivas, € nos casos de seu inadimplemento deverdo ser observadas

as condicdes estabelecidas no Codigo Tributario e de Rendas do Municipio.

§ 7° Para os casos em que o imdvel possua construgdo parcial regularizada através de Habite-
se para construcao anterior, esta devera ser informada no projeto arquitetonico com o

respectivo numero.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. Ocorrendo a paralisacdo do processo de regularizagdo por prazo superior a 60

(sessenta) dias corridos, por culpa do interessado, devidamente notificado, este sera

automaticamente arquivado definitivamente.
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Art. 18. O Municipio poderd, a qualquer tempo, mesmo depois de aprovada a regularizacdo

do imovel, verificar a veracidade das informagdes prestadas pelo interessado-assimeemo—as

Paragrafo unico. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informagdes, o interessado

sera notificado para prestar esclarecimentos e sanar as irregularidades quando for o caso, no
prazo de 15 (quinze) dias uteis eerrtdes, sob pena de nulidade da regularizagao da edificagdo e
aplicacdo de multa correspondente a 03 (trés) vezes o valor da multa compensatoria

correspondente.

Art. 19. O interessado em obter os beneficios desta Lei Complementar que estiver em débito
com tributos municipais de qualquer espécie terd processo de regularizacdo condicionado a

prévia regularizagdo fiscal, nos termos da legislagdo vigente aplicavel.

Art. 20. Os casos omissos ¢ eventualmente conflitantes desta Lei, apos analise técnica, serdo

resolvidos pelo orgao rnun1c1pal competente pela regularizagdo Seeretarta—Muntetpal—de

, podendo ser solicitada a

manifestacdo de outros 6rgaos da Administracao;-guandejulgarneeessério.
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Art. 21. Visando a perfeita operacionalizacdo desta Lei Complementar, e a padronizagao de
procedimentos, 6rgao municipal competente pela regularizacdo Seeretaria—Muntetpal—de
Leerh e S e e e e EMUR podera expedir, se entender
necessario, Instru¢des e Portarias com modelos de Declaracdo, certificados de regularizagao,

roteiros administrativos, roteiros para vistorias, € o que mais for pertinente.

Art. 22. A Administragdo Municipal manterd permanentes campanhas em sua pagina na
internet, de conscientizacdo da populagdo sobre a obrigatoriedade de construir, reformar ou
ampliar edificagdes somente com prévia autorizagdo do Municipio, informando inclusive as

puni¢des advindas do descumprimento da legislacao urbanistica vigente.

Art. 23. Fica instituido o dia 31 de dezembro de 2028 2624 como prazo limite para propor a

regularizacdo prevista nesta Lei Complementar.

Art. 24. O Poder Executivo fica autorizado a regulamentar a presente Lei no prazo de 90

(noventa) dias, contados de sua publicacgao.
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Art. 25. Esta Lei Complementar entra em vigor, na data de 30—(trinta)y—ditas—apés—a—sua

publicagao.
Art. 26. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Art. 27. Nas edificacdes relativas a exigéncia de acessibilidade, exceto edificagcdes conforme

o inciso do Inciso VI do art. 2°

sera deliberado por comissdo de andlise a dispensa de exigéncia, desde que requerida e

fundamentada pelo interessado.

Art. 28. No caso de impossibilidade de atendimento de exigéncia de vagas de
estacionamento, quando o polo gerador de trafego ndo atender as vagas e condigdes exigidas
pela legislagdo pertinente, serd estabelecida restrigao de uso para a edificacao e:

I — Dispensa de exigéncia para os polos geradores que oferecerem 50% (cinquenta por cento)
ou mais das vagas devidas;

IT — Recolhimento para o Fundo Municipal de Transito do valor de 1% (um por cento) do
valor da obra, para os polos geradores que apresentarem menos de 50% (cinquenta por cento)

das vagas devidas ou nenhuma vaga.

Art. 29. Nio sdo passiveis de regularizacdo nos termos desta Lei, os imdveis que, no todo ou

em parte, usurpem o logradouro publico.

Porto Velho, 14 de fevereiro de 2023.

Edemir Monteiro Brasil Neto
Secretario de Regularizagao Fundiaria Habita¢ao e Urbanismo — SEMUR

Gustavo Nobre de Azevedo
Secretario de Regularizagao Fundiaria Habita¢ao e Urbanismo — SEMUR
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Conselho Municipal da Cidade
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Luiz Duarte Freitas Junior
Procurador Geral do Municipio

Hildon de Lima Chaves

Prefeito Municipal
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